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God finansiell stallning lagger grunden
for fortsatt lonsam expansion

Resultat i korthet for kvartalet
juli-september 2025

» Intékterna uppgick till 182,4 mkr (158,8) och
har 6kat med 14,9 procent jamfért med
samma kvartal féregaende ar, framst med
anledning av arets hyreshgjning samt
genomférda férvarv.

Driftnettot uppgick till 118,7 mkr (104,0) och
steg med 14,2 procent huvudsakligen drivet av
lagre driftskostnader for jamférbart bestand.

-

-

Férvaltningsresultatet uppgick till 56,3 mkr
(47,2) motsvarande en forbattring mot
féregaende ar, men tyngdes av hogre
finansieringskostnader.

-

Vardeférandring pa forvaltningsfastigheter
uppgick till 84,1 mkr (12,8) och forklaras av
justerade kassafloden framst hanforligt
standardforbattringar och nya lokalavtal.

-

Periodens resultat uppgick till 129,4 mkr
(-23,0), en forbattring fran foregaende ar.

-

Substansvarde per aktie 6kade under kvartalet
med 0,9 kr till 33,8 kr.

Belaningsgrad uppgick till 49,7 procent med
en snittranta pa 3,7 procent pa balansdagen.

-

Resultat i korthet for perioden
januari-september 2025

» Intakterna uppgick till 538,0 mkr (473,0)
motsvarande en 6kning om 13,7 procent
ja@mfort med foregaende ar, till féljd av forvary,
foradling, och generella hyresjusteringar.

» Driftnettot uppgick till 311,5 mkr (274,3) och
har 6kat med 13,6 procent, och forklaras
delvis av aterbetalning av biogasskatt samt
lagre driftskostnader till foljd av ett mildare
klimat.

Forvaltningsresultatet uppgick till 127,6 mkr
(104,7) och har 6kat med 21,9 procent drivet
av ovanstaende samt lagre snittranta.

Vardeférandring pa forvaltningsfastigheter
uppgick till 357,6 mkr (-21,2) drivet av framst
hogre driftnetto samt férandrade antaganden
pé inflation och hyreshdjning. Aven férvarvet i
Helsingborg som genomférdes off-market har
bidragit till den positiva utvecklingen.

Periodens resultat uppgick till 365,4 mkr (9,4)
och har 6kat kraftigt framst kopplat till
vardeférandring pa forvaltningsfastigheter.

Juli-september 2025

Intakter

+14.9 %

Driftnetto

+14,2 %

Forvaltningsresultat

+19,2 %

Vardeférandring pa
férvaltningsfastigheter

84 mkr

Langsiktigt substansvarde
per aktie

33,8 kr

(+4,1%)

Resultat per aktie

0,84 kr



» KlaraBo tilltradde den 31 januari 2025 en
fastighetsportfolj i Helsingborg till ett
fastighetsvarde om 850 mkr.

» KlaraBo forlangde ett befintligt hyresavtal
med Ostersunds kommun. Det nya
hyresavtalet har en avtalad I6ptid om 20 ar
och det arliga hyresvardet uppgar till 1,4
mkr.

KlaraBo har refinansierat 1an om drygt 1
miljard, med en av koncernens befintliga
banker. De nya lanen I6per pa fyra ar fran
och med det tredje kvartalet 2025. |
perioden har dessutom nya lan om totalt
510 mkr tagits upp for att finansiera forvarv i
Helsingborg.

-

Under perioden aterkdpte KlaraBo

2 818 650 aktier till ett varde av 45,1 mkr i
enlighet med bolagets mandat fran
arsstamman.

KlaraBo emitterade 26 057 868 nya
B-aktier i januari 2025 genom en
foretradesemission. Per den 30 september
2025 uppgick det totala antalet utestdende
aktier i KlaraBo till 157 885 751 aktier
(varav 16 300 000 A-aktier och 141 585 751
B-aktier).

» Den 1 september tilltradde Magnus
Nordholm som CFO.

» Beslut om ett langsiktigt
incitamentsprogram for ledande
befattningshavare, innefattande
teckningsoptioner i bolaget om totalt 3
000 000 st. Overlatelsen av
teckningsoptionerna har skett till
marknadsvarde. Vd, CFO och
fastighetschef forvarvade sammanlagt
2 329 481 antal teckningsoptioner

motsvarande 77,6 procent av erbjudandet.

Intakter

Driftnetto

Forvaltningsresultat

Periodens resultat

Forvaltningsfastigheter

Belaningsgrad

Sommarjobbare och boende i omradet,
Yamin och Rasmus, Fagerangen, Trelleborg

™
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God finansiell stallning lagger grunden
for fortsatt lonsam expansion

Kvartalet praglades av fortsatt organisk tillvaxt och god kostnadsdisciplin. Intakterna 6kade med 15
procent, drivet av arets generella hyreshojning, det strategiska forvarvet i Helsingborg och ett
intensifierat och kontinuerligt fokus pa vardeskapande féradlingsatgarder. Aven driftnettot och
rorelseresultatet utvecklades starkt under kvartalet, med 6kningar om 14 respektive 15 procent jamfort
med féregaende ar. Med en god finansiell stallning och en bevisad affarsmodell &r vi redo att ta nasta

steg i var Idbnsamma expansion.

Bestand i tillvixtomraden driver Ionsamhet

Var klusterstrategi innebar att vi fokuserar pa tillvaxtomraden
utanfor de storsta storstadsregionerna, dar bolaget kan
uppna hogre direktavkastning an i landets storstader. Vara
fyra kluster: Helsingborg, Trelleborg, Visby och Ostersund,
kannetecknas av stabil befolkningstillvaxt samt goda
disponibla inkomstnivaer kombinerat med forhallandevis laga
genomsnittshyror, vilket stodjer var affarsmodell med
renoveringar och successiva hyreshéjningar. Klusterorterna
ar dessutom tillvaxtmarknader med tydliga positiva drivkrafter
fran pagéende infrastrukturprojekt och stark turism. | Visby
och Ostersund bidrar d&ven Férsvarsmaktens forstarkta
narvaro till 6kad efterfragan i regionerna. Vi ser hog
efterfragan pa nyrenoverade lagenheter i dessa orter och
hyresgasterna har visat en god betalningsférmaga och
efterfragar vara standardhéjande atgarder.

Fastighetsvardet per kvadratmeter i vara kluster ar betydligt
lagre an nyproduktionskostnaden, vilket begransar
konkurrensen fran nybyggnation och ytterligare starker
forutsattningarna for langsiktig vardetillvaxt och Idnsamhet.

Klusterstrategin skapar aven skalférdelar i var
egenférvaltning. Den lokala marknadskannedomen gor det
mojligt att bygga nara kundrelationer, kontinuerligt optimera
driften och halla en effektiv kostnadskontroll. Tillsammans
starker det bade I6nsamheten och den langsiktiga
stabiliteten. Utover vara kluster finns vi i flera andra
tillvaxtstader i mellersta och sddra Sverige, dar vi dver tid har
mojlighet att vaxa och skapa nya fokusomraden.

"Var klusterstrategi ger hogre
avkastning och stabil tillvaxt pa
marknader med stark efterfragan
och langsiktiga drivkrafter.”



Langsiktigt vardeskapande genom foradling

Kontinuerlig foradling av vart befintliga bestand skapar
langsiktigt Idnsam organisk tillvaxt. Genom att stegvis hoja
standarden i lagenheter skapar vi moderna och
energieffektiva bostadder med langre livslangd. Det starker
vart kunderbjudande och 6kar det langsiktiga vardet i hela
portfoljen. Arbetet planeras i takt med naturlig omflyttning,
vilket gor att renoveringarna kan genomforas effektivt och
med minimal paverkan pa de boende. Under kvartalet
renoverades 39 lagenheter vilket bedéms héja
fastigheternas hyresvarde med cirka 1,4 miljoner kronor pa
arsbasis. Vi ser en fortsatt god betalningsformaga i vara
marknader, sarskilt i vara fyra kluster som omfattade 81
procent av renoveringarna under arets forsta nio manader.

De generella hyreshéjningarna bidrar till att avkastningen
fran renoveringsprojekt dkat, vilket gor att vi kan driva
foradlingsprojekt med an hogre Ilonsamhet. Sedan 2019 har
vara foradlingsinsatser totalt 6kat det arliga hyresvardet
med cirka 43 miljoner kronor. Kapitaliserat med ett historiskt
genomsnittligt avkastningskrav om cirka 4 procent
motsvarar det en 6kning av substansvardet med drygt 3
kronor per aktie, vilket bekraftar den positiva effekten av
KlaraBos renoveringsstrategi. Dartill kvarstar betydande
renoveringspotential i bestandet som bedéms kunna héja
det arliga hyresvardet med cirka 129 miljoner kronor.

Stort finansiellt handlingsutrymme

Var finansiella stéllning ger handlingsutrymme att fortsatta
driva I6nsam foradling, genomfora selektiva forvarv och
potentiellt aterkdpa aktier. Totalt har vi aterkopt 4 357 192

aktier, motsvarande 2,7 procent av kapitalet. Pa
finansieringssidan har vara befintliga banker visat stort
intresse och vi ser en god tillgang till kapital bade genom
refinansiering och nyfinansiering, samtidigt som
obligationsmarknaden ater 6ppnat pa attraktiva nivaer och
darmed potentiellt breddar méjligheterna. Kombinationen av
stark balansrakning och outnyttjad belaningskapacitet ger
ett investeringsutrymme om i storleksordningen 1 miljard
kronor for I16nsam tillvaxt. Vi har dessutom starkt
organisationen med en ny CFO, med gedigen bakgrund
inom saval fastighetsbranschen som den finansiella
sektorn, vilket ytterligare starker var transaktions- och
kapitalmarknadskompetens infor var fortsatta expansion.

Vil positionerade i ett gynnsamt makrolage

Vi ser tydliga tecken pa att transaktionsmarknaden for
bostadsfastigheter successivt fortsatter att forbattras.
Sankta marknadsrantor forbattrar forvarvskalkylerna och
skapar forutsattningar for fortsatt vardeskapande genom
uppgraderingar i det befintliga bestandet.
Hyresutvecklingen fortsatter samtidigt i en stabil takt som
Overstiger inflationen och darmed 6ver tid bidrar till att
aterhamta det underskott som genererats de senaste aren.
Med en god finansiell stallning, en bevisad affarsmodell och
tydligt fokus pa vardeskapande ar KlaraBo val positionerat
att tillvarata de majligheter som féljer av ett mer gynnsamt
makrolage.

Andreas Morfiadakis, vd KlaraBo

Q3 2025
Delarsrapport



Q3 2025
Delarsrapport

Vi skapar varde genom att férvarva, utveckla, foradla och forvalta bostader med langsiktighet i fokus. Sedan starten 2017 har vi vuxit éver hela Sverige och
fortsatter att véxa dar manniskor vill bo och arbeta. Genom att ta hand om och rusta upp befintliga hus, bygga nytt nar férutsattningarna ar ratt och férvalta
fastigheterna i egen regi skapar vi varde for vara hyresgaster, vara investerare och de orter dar vi verkar.

Antal lagenheter: 7 431 st
Fastighetsportfolj: 556 000 kvm
Fastighetsvarde™: 10 513 mkr (18 901 kr/kvm)

Mal

»  Hyresutvecklingen ska 6verstiga den allmanna arliga hyreshojningen.

» Langsiktigt substansvarde per aktie ska dver en konjunkturcykel ha en
arlig tillvaxt om minst 15 procent.

» Forvaltningsresultat per aktie ska éver en konjunkturcykel ha en arlig
tillvaxt om minst 12 procent.

Riskbegransningar

» Belaningsgrad ska over tid inte 6verstiga 60 procent.
»  Rantetackningsgraden ska éver tid uppga till minst 1,75 ganger.

Utdelningspolicy

» Bolaget ska pa sikt vara utdelande, men for narvarande prioriteras
tillvaxt genom investeringar och férvarv.

*Férvaltningsfastigheter exkl. projektutvecklingsfastigheter och tomtrétt vérderade enligt IFRS 16.

Vi fokuserar pa svenska tillvaxtregioner utanfor de tre storstadsomradena — platser med vaxande befolkning,
fungerande arbetsmarknad och goda framtidsutsikter. Vara storsta kluster hittas i Trelleborg, Helsingborg,
Visby och Ostersund — orter som speglar KlaraBos langsiktiga syn pa vardeskapande, nérhet och
samhallsengagemang.

Vi vill bidra till trygga och trivsamma hem och kvarter, levande orter och langsiktigt vardeskapande. Genom att
ta hand om det som redan finns och utveckla nytt, nar det beh6vs och finns kommersiella forutsattningar for,
skapar vi varde som marks bade i manniskors vardag och i vara resultat. Narheten till vara hyresgaster och
var langa tidshorisont gor att vi kan agera snabbt, ta ansvar och fortsatta skapa varde som bestar.

Var affarsmodell bygger pa fyra delar som tillsammans skapar stabila kassafléden och varde 6ver tid:

Forvarv Foérvaltning Nyproduktion Foradling

Vi kdper primart Vi driver var verksamhet Vi utvecklar nya bostader Vi utvecklar befintliga
bostadsfastigheter i egen regi med fokus pd genom prefabricerade fastigheter genom

med renoverings- effektiv drift, moduler, vilket méjliggdér  renoveringar och andra
potential i tillvaxt- kostnadskontroll effektiv produktion, lagre  vardeskapande atgarder
regioner samt mark och hég kundnéjdhet. klimatpaverkan och hog  som starker kassaflode
for nyproduktion. kvalitet. och driftnetto och

darigenom driver
vardetillvaxt.



Kapital- och rantebindning

KlaraBo ska ha en andamalsenlig finansiell riskniva. Per den 30
september 2025 bestod finansieringen huvudsakligen av upplaning i fyra
nordiska banker. Bolaget har etablerade samarbeten med dessa och fler
banker och for en kontinuerlig dialog kring finansieringsfragor.

Under perioden har ett nytt Ian om 510 mkr tagits upp for att delfinansiera
forvarvet i Helsingborg. Under tredje kvartalet har KlaraBo aven
refinansierat krediter om totalt 1 073 mkr. Refinansieringen skedde till
rorlig ranta med en 16ptid om fyra ar.

Koncernens laneportfolj bestar pa balansdagen endast av krediter med
rorlig ranta. For att minska ranterisken och stabilisera kassafléden
anvands rantederivat for att paverka rantebindningstiden. Vid periodens
slut uppgick derivatportféljen till 3 100 mkr (2 750). Laneportfoljens
genomesnittliga rantebindningstid var 3,2 ar (3,5), och andelen skulder med
fast ranta, efter derivat, uppgick till 59,6 procent (80,0).

Under perioden I0pte en swap med fast ranta om 0,18 procent ut, och en
ny swap om 250 mkr tecknades till en fast ranta pa 2,25 procent. Dartill
aktiverades en swaption om 300 mkr till en fast ranta pa 2,58 procent och
I6ptid om atta ar. Sammantaget 6kade dessa transaktioner den totala
swapportfoljen till 3 100 mkr.

Den genomsnittliga réantan for kvartalet, inklusive derivat, uppgick fill

3,7 procent (3,6) pa balansdagen. Férandringen jamfort med féregéende
ar beror framst pa férandring av derivatportfljen samt refinansiering av
tidigare fastrantelan.

Det verkliga vardet pa rantederivatportfélien uppgick vid periodens utgang
till -32,7 mkr (-83,3), Den positiva vardeutvecklingen i kvartalet forklaras
av forandrade antaganden om framtida marknadsrantor. Derivatportféljens
negativa varde i relation till portféljens nominella belopp ar marginell, vilket
indikerar att bolagets ranteniva nu ar marknadsmassig, det vill sdga den
forenklat sett varken gynnas eller missgynnas av historiska
rantepositioner.

Forfalloar

2025
2026
2027
2028
2029
>5ar

Summa*

* Exklusive IFRS16 samt periodiserade upplaningskostnader

Utestaende ranteswappar 2025-09-30

Nominellt belopp (mkr)

250
250
200
250
250
300
300
700
300
300
3100

Kreditbindning

Mkr

874
1606
1708
1072

88
5349

Andel, %

16
30
32
20
2
100

Forfallodatum

2027-09-17
2028-04-10
2028-11-21
2029-09-17
2029-11-18
2030-11-18
2031-02-20
2032-05-09
2033-02-16
2033-05-16

Rantebindning

Mkr Andel, %

2160

250
450
500
1988
5349

Fast
ranteniva

2,0
2,3
2,8
2,0
2,9
2,9
3,1
2,2
3,1
2,6
2,5

40

37
100
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Ranteswappar
Mkr Réanta, %

250 2,0
450 2,5
500 2,5
1900 2,6
3100 2,5
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Finansiella mal och utfall

Overgripande mal

Kommentar

Mal
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Utfall januari-september 2025

Hyresvarde

Hyresutvecklingen for befintliga bostéder som ar renoveringsbara ska genom aktiv férvaltning

och investeringar materiellt Gverstiga den allmanna arliga hyreshojningen.

>Allméan hyreshojning

1,6 procentenheter

Over en konjunkturcykel ska KlaraBo uppna genomsnittlig arlig tillvaxt i langsiktigt

o o . S1E9

Langsiktigt substansvarde substansvarde per aktie om minst 15 procent inklusive eventuella vardedverféringar. L0 Uppfylit, se graf nedan

EEr Ty o Ov<.er en ko.njunkturcykel ska KlaraBo uppna genomsnittlig arlig tillvaxt i férvaltningsresultat per >12% sl 5= et redier
aktie om minst 12 procent.

Rantetackningsgrad Rantetackningsgraden ska overstiga 1,75 ganger over tid. >1,75 ggr 1,9 ggr

Belaningsgrad Belaningsgraden ska understiga 60 procent éver tid. <60% 49,7%

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr
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Att skapa varde
med omtanke

Vart hallbarhetsarbete ar en
naturlig del av var affar. Vi vill
skapa varde som haller éver tid
— for vara hyresgaster, vara
medarbetare, vara investerare
och de orter dar vi verkar.
Genom att ta hand om det som
redan finns, investera klokt och
agera nara vara kunder bidrar vi
till langsiktigt vardeskapande i
bade ekonomiska och
manskliga termer.

Vi har bade lang- och kortsiktiga
mal inom hallbarhet och foljer
utvalda nyckeltal for att
sakerstalla ratt utveckling.
Arbetet omfattar klimat, sociala
fragor och bolagsstyrning. Var
riktning ar tydlig: senast 2045
ska féretaget vara klimatneutralt
i hela vardekedjan.

Klimat

Vi minskar var klimatpaverkan genom
energieffektivisering av fastigheter, okat
aterbruk och fornybar energi i verksamheten.
Vid samtliga totalrenoveringar genomfors
aterbruksinventeringar for att ta till vara
material och skapa mer resurseffektiva
kvarter. Vart langsiktiga mal &r att vara fria
fran fossila branslen till 2030 och att
successivt minska utslappen i hela
vardekedjan.

Social hallbarhet

Vi vill bidra till trygga och trivsamma
bostadskvarter genom lokala samarbeten,
sociala aktiviteter och kontinuerlig dialog med
hyresgaster. Fokus ar gemenskap,
inkludering och en meningsfull vardag —
bland annat via insatser fér ungdomar och
socialt engagemang.

For vara medarbetare stravar vi efter en
trygg, inkluderande och utvecklande
arbetsplats. Vi foljer arligen upp
engagemanget genom interna matningar,
som under aret visade ett fortsatt hogt
resultat. Vi arbetar aven aktivt for
jamstalldhet med malsattningen 40-60
procent kvinnor/man. Andelen kvinnor i
foretaget uppgar nu till 35 procent.

Bolagsstyrning

Ansvarsfullt foretagande bygger pa arlighet,
transparens och tydliga riktlinjer. KlaraBos
uppférandekod fér medarbetare och
leverantorer definierar etiska krav och
férvantningar och utgoér grunden fér
langsiktiga relationer.

Var visselblasarfunktion ar tillganglig for alla
intressenter och skapar trygghet och
transparens i verksamheten. Genom I6pande
utveckling av policys och rutiner starker vi var
formaga att bedriva en ansvarsfull, hallbar
och Idnsam verksamhet Over tid.

Styrning och rapportering

Vi fortsatter folja utvecklingen av EU:s regler
for hallbarhetsrapportering, inklusive det sa
kallade omnibusforslaget som syftar till att
férenkla CSRD-rapporteringen. Om férslaget
beslutas kan omfattningen av rapporteringen
och vilka bolag som berérs komma att
férandras. Vi har en intern styrgrupp som
arbetar med hallbarhetsindikatorer for att
sakerstalla en relevant och andamalsenlig
rapportering fran och med rakenskapsaret
2025.




Vi tycker att gemenskap och en meningsfull fritid ar viktigt. Precis det handlar
vart samarbete med Rengsjoé Sportklubb om. | somras anordnades en mycket
uppskattad fotbollsskola for barn.

Q3 2025
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Aktiviteter och framsteg under kvartalet

» Arbetet med implementering av energiuppfoljningssystemet Mestro gar in i sitt slutskede. Under
kvartalet har fokus legat pa att minska energianvandning och klimatpaverkan.

» | HO6r har installationen av ett solcellssystem pabdrjats med en beréknad arlig produktion pa 45 MWh
fornybar el. | Vastervik har byte av fjarrvarmecentral och stamventiler inletts for effektivare drift, och i
Helsingborg pagar inventering av varmesystem for framtida energibesparande atgarder.

» Pa hallbarhetssidan har vi genomfért flera sociala initiativ, bland annat skrapplockardag i Helsingborg
tillsammans med Helsingborgshem och Kubikskolan, dar 140 elever deltog. Vi har aven stottat lokala
idrottsprojekt, bland annat en kostnadsfri fotbollsskola i Bolinds med 112 deltagande barn, samt
Trygghetsturneringen i Trelleborg, tillsammans med TFF och Trygghetsvardarna.

» Flera bostadsomraden har utrustats med Freetrailer-slap for kostnadsfri utlaning. Initiativet dar vi delar
resurser i stallet for att &ga mer an vi behdver. Bra for bade planbok och miljé.

» Arbetet med att uppdatera styrande dokument och héllbarhetsmal har paborjats for att sékerstalla
tydlighet, matbarhet och relevans i linje med nya regelverk och en véaxande verksamhet.

Urval av vara hallbarhetsmal

Malomrade Mal till Uppfoljning Kommentar

Energiintensitet 2030 Foljs upp arsvis Endast férnybar energi anvandas for el, varme och
bilar i bolagets verksamhet.

Vaxthusgasutslapp 2045 Foljs upp arsvis Klimatneutralitet i hela vardekedjan.
Jamstalldhet 2025 Foljs upp arsvis 40/60 fordelning mellan kvinnor och man i
verksamheten.

Las mer om vara mal och vart hallbarhetsarbete pa klarabo.se/hallbarhet.


http://www.klarabo.se/hallbarhet
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Vara fastigheter

Vart bestand av hyresbostader Fastighetsinnehavet bestar av 233 fastigheter med en total uthyrningsbar yta
om cirka 556 000 kvadratmeter exklusive parkeringsplatser och garage. Av

finns i storg d__elar alv Sverlog_e’ fran ytan utgdr 89 procent bostadsytor och snittldgenheten ar 67 kvadratmeter
Trelleborg i soder till Umea i norr stor.

och Visby i 6st. Portféljen bestar till
oOvervagande del av
bostadsfastigheter.

Vi arbetar utifran en kundnara férvaltningsmodell med férvaltning i egen regi
som ger en kontinuerlig optimering av driftkostnader och kostnadskontroll.

. . . . Under kvartalet har vi investerat 37,5 mkr (25,0) i befintliga
Fastighetsbestandet ar uppdelade i fgrvaitningsfastigheter dar vardeskapande totalrenovering ar den framsta
fyra geografiska omraden, Syd, investeringsatgérden. Totalrenovering innebdr att lagenheterna renoveras i
C")St, Mitt samt Nord med fokus pa samband med naturlig omflyttning i bestandet. Renoveringsatgarder

o i e e Ve genomférs nar en befintlig hyresgast ar avflyttad och avslutas innan ny

L EM a Sl D er. el hyresgast flyttar in. Renoveringen pagar normalt under fyra till sex veckor

fokus &r hyresbostadsfastigheter och under den perioden redovisas lagenheten som vakant vilket tillfalligt

pé orter med god befolkningstillvéxt paverkar den ekonomiska uthyrningsgraden negativt.

och fungerande arbetsmarknad. . o } ] } )
Efterfrdgan pa vara renoverade lagenheter har varit och beddms fortsatta
vara god och vi ser ingen 6kad vakansrisk som foljd av de renoveringar med
tillhdrande hyresokningar vi genomfor.

En kundnara forvaltningsmodell

Hyresbostader

Fokus pa andamalsenliga
hyresbostader pa orter
med sund
befolkningstillvaxt och
stark arbetsmarknad.
Fokus pa orter med god
avkastning till begransad
risk.

1

Forvaltning i egen
regi

Forvaltning i egen regi ger

kontinuerlig optimering
och kontroll av drift- och
underhalls-kostnader
samt fokus pa
overskottsgrad.

Standardhojande
atgarder

Fokus pa anpassade
vardeskapande
kunderbjudande om
atgarder i fastigheten som
héjer den generella
standarden och bidrar till
Okat driftnetto.

Vardeskapande
renovering

Aktiv renoveringsstrategi
genomférs I6pande vid
hyresgastomflyttning,
vilket okar
fastighetsvardet och
bidrar till forbattrat
kassaflode. Utférandet
anpassas till den lokala
marknaden.

Iy
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Aktivt vardeskapande
genom renovering

( J\ I\ J o
Y Y Y ‘:_%',i

Inom 2 veckor

Ett av vara mal ar att den
genomsnittliga
hyresutvecklingen ska
Overstiga den generella
arliga hyreshaojningen.
Detta ska ske genom aktiv
forvaltning och
kontinuerliga investeringar.
Sedan 2019 har
hyresutvecklingen i
jamforbart bestand
Overstigit den generella
héjningen med 18,0
procentenheter, vilket visar
pa ett starkt
vardeskapande i det
befintliga bestandet.
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Manad 1-3 Manad 3-4,5

Den arliga hyresforhandlingen for 2025 resulterade i en hyresdkning pa bostader om
drygt 4,9 procent viktat for hela bestandet. Over den senaste 12 manaders perioden har
hyresvardet, utan effekt fran transaktioner, sammantaget 6kat med 5,7 procent. Gapet
mellan dessa tal om totalt 0,8 procentenheter hanférs till KlaraBos aktiva
foradlingsmodell.

Renoveringar ar en central del av var strategi for langsiktigt vardeskapande. Genom att
uppgradera lagenheter till dagens standard med moderna kék, badrum och
energieffektiva installationer skapas mervarde for bade hyresgaster, bolaget och
darmed vara &gare. Var renoveringsmodell bygger pa naturlig omflyttning — vi genomfor . i
inte atgarder som tvingar hyresgaster att flytta. Nar en lagenhet blir ledig tas den om — ‘\

hand, rustas upp och blir ett attraktivt, energieffektivt hem som méter dagens krav. \

.

Historiskt har modellen bevisat sig stabil och har genererat en attraktiv vardedkning
baserad pa hyresdkningar och kostnadssankningar. Enligt vara berékningar har denna
process under tiden fran KlaraBos etablering isolerat genererat cirka 543 mkr i
nettovardeokning till féljd av renoveringar, exklusive marknadseffekter sdsom
forandringar i avkastningskrav. Vardeskapandet kan med belaning bli mer eller mindre
sjalvfinansierande alternativt bidra till att sénka beléningsgraden i koncernen.

Utdver totalrenoveringarna erbjuder vi, under tiden en hyresgast ar bosatt i en lagenhet,
standardhdjande forbattringar i I1agenheten. Hyresgaster kan exempelvis valja olika
tillval som hojer komforten och bidrar till 6kad trivsel. Dessa atgarder starker samtidigt
fastighetens langsiktiga varde och forbattrar det ekonomiska utfallet utéver de generella
hyresférhandlingarna. Dessa typer av tillval ar frivilliga for hyresgasten.

N

Totalrenoverad lagenhet
i Visby



Historisk hyresvardesutveckling

%-enheter
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Ackumulerad arlig hyreshdjning
till foljd av renoveringar

43 mkr
/

Viktad genomsnittlig
historisk avkastning

4,0 %

Bruttovardedkning till f6ljd
av renoveringar

1 089 mkr

Investeringskostnad for
att hoja hyresnivaer

546 mkr

Nettovardeokning till foljd
av renoveringar

543 mkr

Underliggande berédkning gjord pa
exakta tal och tabell visar avrundade
siffror



KLARNABO

Vara storsta kluster utgor
halften av portfoljen

Var fastighetsportfolj ar koncentrerad till urbana tillvaxtorter dar kombinationen av god disponibel inkomst och
lagre genomsnittshyror starker affarsmodellen. Vara kluster finns i marknader med stabil efterfrdgan pa bostader,
lagt utbud av konkurrerande nybyggnation, bevisad betalningsvilja for renoverade bostader och starka drivkrafter
som infrastrukturutveckling, militar expansion och turism. Fastigheterna erbjuder hégre direktavkastning an i de
tre storstadsomradena och ett varde per kvadratmeter som ligger val under nyproduktionskostnaden — vilket
langsiktigt ger konkurrensfordelar och begransar konkurrensen fran nybyggnation.

Helsingborg

Narvaro sedan: 2019

Antal lagenheter: 831
Renoveringspotential: 59 %
Reell uthyrningsgrad: 100 %
Fastighetsvarde*: 20 000 kr/kvm

Visby

Narvaro sedan: 2021

Antal lagenheter: 885
Renoveringspotential: 65 %
Reell uthyrningsgrad: 100 %
Fastighetsvarde*: 21 730 kr/kvm

D

Trelleborg

Narvaro sedan: 2018

Antal lagenheter: 936
Renoveringspotential: 42 %
Reell uthyrningsgrad: 100 %
Fastighetsvarde*: 22 235 kr/kvm

Ostersund

Narvaro sedan: 2022

Antal lagenheter: 878
Renoveringspotential: 87 %
Reell uthyrningsgrad: 100 %
Fastighetsvarde*: 15 000 kr/kvm

L
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*Férvaltningsfastigheter exkl. projektutvecklingsfastigheter och tomtrétt véarderade enligt IFRS 16.
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Totalrenoverad lagenhet
14 i Ostersund
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Hyresintdkter bostadsfastigheter Fastighetsvarde*, mkr Antal lagenheter
12% 1,240 971
27% 2,829 1,969
36% 4,125 2491
Mitt mNord Syd = Ost Mitt mNord Syd ~ Ost Mitt mNord Syd = Ost

Forvaltningsfastigheter®

Antal Antal Yta, tkvm Fastighetsvirde*
Region fastigheter lagenheter BOA LOA Totalt mkr kr/kvm
Mitt 76 971 62,5 55 67,9 1240 18 256
Nord 34 2 040 141,4 5,9 147,3 2319 15742
Syd 69 2451 163,5 30,4 193,9 4125 21277
Ost 54 1969 129,7 17,1 146,8 2 829 19 274

233 7431 497,0 58,8 555,9 10 513 18 912

Hyresvérde Ekonomisk Reell uthyrn. Kontrakterad Fastighetskostnader Driftnetto
Region mkr kr/kvm uthyrn.grad, % grad bostad, % arshyra, mkr mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Mitt 97,1 1429 91,0 97,0 88,3 43,4 638 44,9 661
Nord 190,8 1295 91,6 95,3 174,8 71,8 487 103,0 700
Syd 291,6 1504 93,9 97,2 273,9 90,1 465 183,8 948
Ost 211,6 1442 93,8 97,9 198,4 66,4 453 132,0 899

7911 1423 93,0 96,9 735,4 271,6 489 463,8 834
Direktavkastning, % 4,4%
Forvaltningsadministration 44,4 80
Driftnetto inkl. forvaltnings.admin. 735,4 316,0 569 419,4 754

*Férvaltningsfastigheter exkl. projektutvecklingsfastigheter och tomtrétt vérderade enligt IFRS 16.
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Var nyproduktion

Vi arbetar med hela vardekedjan for hyreslagenheter — fran projektutveckling och byggnation till egen
forvaltning. Nyproduktion ar en del av affarsmodellen och bidrar till langsiktig tillvaxt, men bedrivs for
narvarande selektivt med fokus pa projekt som skapar stabila varden over tid.

Affarsutvecklingen handlar om att driva fram projekt fran idé till fardig byggratt, bade genom foradling av befintliga fastigheter
och genom nya projekt dar forutsattningarna ar de ratta. Arbetet baseras pa noggranna analyser av orternas férutsattningar —
som befolkningsutveckling, arbetsmarknad och betalningsformaga — for att sakerstalla att varje projekt ar langsiktigt hallbart.
Vi stravar efter att minimera klimatpaverkan i byggprocessen genom medvetna materialval och resurseffektiva Idsningar.

Vid periodens utgang omfattade projektutvecklingsportfélijen 783 byggratter, vilket ger god beredskap for framtida tillvaxt nar
marknadsforutsattningarna forbattras.

Pagaende projekt
Oster om Missan, Hyllie (Malmd)

Var markanvisning 0ster om Massan i Hyllie, Malmo, omfattar tva kvarter med cirka 300 lagenheter i samarbete med OBOS.
Projektet ar Malmo stads forsta Mallbo-projekt, som méjliggér nyproduktion med lagre hyror genom bland annat reducerad
parkeringsnorm och rabatterad tomtrattsavgald. Genomférandet planeras i etapper med bade bostadsratter och hyresratter.
Markanvisningsavtalet ar undertecknat, men pa grund av fortsatt svag marknad har projekteringen pausats. Bedomt tilltrade
ar sommaren 2026.

Bogen 1, Visby

For fortatningsprojektet Bogen 1 i Visby har exploateringsavtalet férdréjts, men forhoppningen ar att avtalet kan fardigstallas
under 2025 och att detaljplanen dédrmed kan antas under bérjan av 2026.

Staven 1, Visby

For fastigheten Staven 1 i Visby har vi ansokt om planandring for att méjliggéra fortatning med fler bostader. Dialog pagar
med Region Gotland och arbetet bedéms kunna inledas under 2026.

Pa Staven 1 har KlaraBo aven sokt bygglov for konvertering och aterstéallning av kontorslokaler till 14 lagenheter. Bygglov ar
beviljat och byggstart sker sa snart det ar magjligt.

Aspeholm 13, Genarp

Markanvisningen pa fastigheten Aspeholm 13 i Genarp har Iamnats tillbaka till Lunds kommun da marknaden inte medger
byggstart och ytterligare férlangning av anvisningen inte medgavs.

16
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Visionsbild 6ver KlaraBos och OBOS gemensamma
projekt inom Mallbo, Hyllie. Foto: White Arkitekter




Byggratter och projektutveckling*

Antal Area, tkvm
Region Projekt Kommun lagenheter BTA BOA
Syd Hélleflundran 8, vind  Malmé 17 0,7 0,5
Syd Hassleholm 87:22 Hassleholm 62 53 4,6
Ost Ekorren 1 Joénképing 76 6,2 4,5
Ost Bogen 1 (etapp 1) Gotland 90 6,3 5,0
Ost Bogen 1 (etapp 2) Gotland 79 515 4,4
Ost Bogen 1 (etapp 3) Gotland 41 2,9 2,3
Ost Staven (konvertering)  Gotland 14 1,3 0,9
Syd Oster om massan Malmd 150 9,6 7,6
Mitt Kallan 7 Borlange 34 21 1,9
Ost Alen (pabyggnad) Vaggeryd 90 6,4 49
Ost Alen (nyproduktion) Vaggeryd 130 9,2 7.1
Totalt 783 55,4 43,7

Status:

1) Byggstartade projekt eller projekt dér bygglov erhallits

2) Bygglovsprojektering pagar

3) Kommunalt beslut om markanvisning fattats eller férvérvsavtal tecknats
4) Lagakraftvunnen detaljplan

5) Pagaende arbete med detaljplan

Hyresviarde
mkr kr/kvm
1,5 2778
80 1732
9,2 2067
10,4 2065
9,1 2065
4,8 2065
1,7 1848
13,9 1831
36 1941
9,0 1822
12,9 1826
841 1922

Status

A A A ON OO~ DD

Agarandel, %
100
100
100
100
100
100
100

50
100
100
100

*Information om projekt i pagaende projektutveckling inkluderar bedémningar och antaganden vilket innebé&r osékerhet géllande
tidplaner, areor, kostnader samt framtida hyresvérde. Informationen uppdateras I6pande och ska ddrmed inte ses som en prognos.
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Planerade byggratter
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' Totalresultat for
. koncernen I sammandrag

Q3 2025
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2025 2024 2025 2024 2024
Mkr Not jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Intakter 1 182,4 158,8 538,0 473,0 630,4
Kostnader 2 -63,7 -54,8 -226,5 -198,7 -268,2
Driftnetto 3 118,7 104,0 311,5 274,3 362,2
Centrala administrationskostnader 4 -12,6 -11,5 -42,4 -38,8 -51,7
Rorelseresultat 106,2 92,5 269,1 235,5 310,5
Finansiella intakter/kostnader 5 -49,9 -45,3 -141,6 -130,8 -174,6
Forvaltningsresultat 56,3 47,2 127,6 104,7 135,9
Vardefoérandringar fastigheter 6 84,1 12,8 357,6 -21,2 111,0
Vardeférandringar derivat 6 29,6 -89,0 -22,1 -46,5 26,2
Resultat fore skatt 170,0 -29,0 463,0 36,9 2731
Skattekostnad 7 -40,6 6,1 -97,6 -27,5 -85,2
Periodens resultat 129,4 -23,0 365,4 9,4 187,9

Periodens totalresultat dverensstdmmer med periodens resultat, eftersom 6vrigt totalresultat saknas.
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Finansiell stallning for
koncernen i sammandrag

20

2025 2024 2024
Mkr Not 30 sep 30 sep 31 dec
Immateriella anlaggningstillgangar 0,2 0,2 0,2
Forvaltningsfastigheter 8 10 533,8 9 055,1 92439
Materiella anlaggningstillgangar 41 57 515
Finansiella anlaggningstillgangar 0,0 4.4 0,0
Fordringar 244 28,1 407,2
Likvida medel 121,5 170,4 143,0
Summa tillgangar 10 684,0 9 263,9 9799,9
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 9 4 812,0 3929,6 44842
Derivat 32,7 83,3 10,6
Uppskjuten skatteskuld 10 348,1 220,1 269,2
Langfristiga rantebarande skulder 1 4788,9 2 056,2 3762,0
Kortfristiga rantebarande skulder 11 566,2 2 850,8 1128,2
Ovriga skulder 136,2 123,8 145,8
Summa eget kapital och skulder 10 684,0 9 263,9 9799,9

Q3 2025
Delarsrapport
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Koncernens rapport over
forandring i eget kapital
| sammandrag

2025 2024 2024
Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
Belopp vid periodens ingang, hanforligt till moderbolagets aktieagare 44842 3936,3 3936,3
Periodens resultat 365,4 9,4 187,9
Nyemission aktier - - 390,9
Nyemission teckningsoptioner 8,2
Kostnader hanforliga till nyemission -0,9 - -18,6
Skatteeffekt pa emissionskostnader 0,2 - 3,8
Aterkép av aktier -45,1 -16,2 -16,2
Belopp vid periodens utgang, hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4812,0 3929,6 4 484,2
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Delarsrapport

Koncernens kassaflodesanalys
| sammandrag

2025 2024 2025 2024 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 106,2 92,5 269,1 235,5 310,5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0,5 0,6 1,6 1,9 2,5
Erhallen ranta 0,4 0,9 1,3 2,8 3,9
Betald ranta -46,2 -54,4 -138,8 -130,9 -175,3
Betald skatt -6,4 -8,0 -39,8 -34,7 -23,4
K"assaflode_ fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 545 31,6 93.4 74.7 118,2
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring rérelsefordringar/-skulder -4,3 2,4 0,8 -28,6 -35,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 50,3 34,0 94,1 46,1 82,4
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag - -76,1 -804,5 -76,1 -77,3
Forsaljning av forvaltningsfastigheter via bolag - 125,3 - 125,3 123,6
Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter -37,5 -25,0 -113,1 -101,6 -144,0
Nyproduktionsinvesteringar -0,9 -0,4 -2,0 -3,9 -5,2
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -0,2 0,0 -0,2 0,0 -0,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38,6 23,9 -919,7 -56,3 -103,1
Finansieringsverksamheten
Emissioner netto 8,2 - 383,7 - -
Nyupptagna finansiella skulder - - 510,0 - 100,0
Laneupptagningskostnader - - - 100,0 -4,5
Amortering av finansiella skulder -14,5 -49,4 -44.6 -71,7 -84,0
Aterkdp av egna aktier - -6,9 -45,1 -16,2 -16,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6,3 -56,3 804,0 12,2 -4,7
Periodens kassaflode 5,4 1,6 -21,5 2,0 -25,4
Likvida medel vid periodens borjan 116,1 168,9 143,0 168,5 168,5
Likvida medel vid periodens slut 121,5 170,4 121,5 170,4 143,0
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Moderbolagets resultat- och
balansrakning i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning

2025 2024 2025 2024 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 6,3 5,0 23,1 19,1 25,5
Personalkostnader -5,4 -4,5 -18,2 -15,2 -21,3
Ovriga externa kostnader -5,3 -5,1 -17,0 -16,7 -22,5
Rorelseresultat -4,4 -4,6 -12,0 -12,8 -18,4
Finansiella intakter/kostnader 162,9 -130,0 267,4 -36,7 653,7
Resultat efter finansiella poster 158,5 -134,6 255,4 -49,5 635,3
Erhallna/lamnade koncernbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 18,4
Resultat fore skatt 158,5 -134,6 255,4 -49,5 653,7
Skattekostnad -6,1 15,3 3,9 3,5 -14,8
Periodens resultat 152,3 -119,2 259,3 -46,0 639,0

Moderbolaget ager inga fastigheter. Bolaget uppratthaller koncerngemensamma funktioner for administration, férvaltning, finansiering och projektutveckling.
Omséattningen i moderbolaget avser primart fakturering av tjanster till koncernbolag.

Utdver koncerninterna rantor har posten Finansiella intékter/kostnader paverkats av utdelning fran dotterbolag samt nedskrivning och aterféring av nedskrivning av dotterbolagsaktier.

23



Moderbolagets tillgangar och skulder bestar primart av andelar i, fordringar pa, och skulder till koncernbolag samt likvida medel.

24

Mkr

Materiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos koncernféretag och gemensamt styrda foretag
Uppskjutna skattefordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa tillgangar

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Derivat

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder

2025
30 sep

0,3
2386,4
44420
6,7

3,2
53,9

6 892,6

7,9

4 330,2
32,7
25132
8,7

6 892,6

2024
30 sep

0,4
22723
3352,5

17,2
8,5
158,1
5809,1

6,6
3048,4
83,3
2656,0
14,8
5809,1

2024
31 dec

0,4
24442
3715,9

2,7

388,9
131,5
6 683,6

7.9
4108,4
13,0
25374
16,9

6 683,6

Q3 2025
Delarsrapport



Tabellen nedan visar KlaraBos intjaningsférmaga for férvaltningsverksamheten pa

tolvmanadersbasis per 30 september. Det bor sarskilt framhallas att intjaningsformagan inte utgér

en prognos, utan ska betraktas som en teoretisk 6gonblicksbild, avsedd enbart for

illustrationsdndamal. Den aktuella intjaningsférmagan innefattar inte nagon bedémning av framtida
férandringar i hyresnivaer, vakansgrad, driftskostnader, rantenivaer, vardeférandringar,
fastighetstransaktioner eller andra faktorer som kan paverka verksamhetens utveckling.

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

Mkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Overskottsgrad, %

Centrala administrationskostnader
Finansiella intakter/kostnader
Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat per aktie, kr*
Antal aktier, miljoner
Rantetackningsgrad, ggr

2025
1 okt
735,4
-316,0
419,4

57,0

-46,8
-200,5
172,1

1,12
153,5
1,9

*Historiska tal innan 2025-01-01 & omrédknade med anledning av féretrddesemission

Hyresintakterna i intjaningsformagan har under kvartalet sjunkit med 0,2 mkr och férklaras av ett
antal olika faktorer. Ett férsamrat vakanslage kopplat till en nagot svalare uthyrningsmarknad samt
utlopta lokalkontrakt har paverkat intékterna negativt med cirka 3,8 mkr. Effekten motverkas av att

2025

1 jul
735,6
-316,0
419,6

57,0

-46,8
-181,9
190,8

1,24
153,5
2,0

nytt kontrakt med Ostersunds kommun trétt i kraft med en arlig hyresintakt om cirka 1,4 mkr.
Hyreshdojning hanforligt kvartalets totalrenoveringar, évriga standardférbattringar och 6kad intakt

fran parkering bidrar med cirka 2,2 mkr.
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Intjdningsférméagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintakter, beddmda
fastighetskostnader under ett normalar, samt kostnader for fastighetsadministration och central
administration bedémda pa arsbasis utifran aktuell omfattning av administration. Kostnader for de
rantebarande skulderna har baserats pa aktuell rantebarande skuld och koncernens genomsnittliga
ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Intjaningsférmagan speglar samtliga kostnader for
forvaltningsverksamheten.

2025 2025 2024
1 apr 1 jan 1 okt
730,0 656,2 637,0
-316,0 -283,1 -261,2
414,0 3731 375,8
56,7 56,9 59,0
-46,8 -45,9 -43,8
-180,4 -162,2 -175,4
186,7 165,0 156,6
1,22 1,23 1,16
153,5 130,3 130,6
2,0 2,0 1,9

Fastighetskostnader och centrala administrationskostnader ligger oféréandrat mot féregaende
kvartal. De finansiella kostnaderna har 6kat i huvudsak till féljd av refinansiering av tidigare
fastrantelan om 1,1 mdkr som pa balansdagen I6per med rérlig ranta.

Forvaltningsresultat per aktie uppgar till 1,12 kr.



Resultatposter nedan avser tredje kvartalet,

1 juli till 30 september samt perioden 1 januari till
30 september. Jamforelseposterna avser
motsvarande period foregaende ar. Samtliga
belopp anges i mkr.

Not 1 Intdkter

Kvartalets intakter uppgick till 182,4 mkr (158,8) vilket
motsvarar en 6kning med 14,9 procent jamfort med samma
kvartal foregaende ar. Forandringen forklaras framst av
genomférda férvarv i Falun och Helsingborg samt avyttring av
lokalfastigheter i Borlange, vilket sammantaget har bidragit
med en nettointéktsdkning om cirka 18,0 mkr.
Hyresférhandlingen for 2025 har slutforts till ett viktat
genomsnitt uppgéende till 4,9 procent. Det tidigare
kommunicerade hyresavtalet med Ostersunds kommun,
avseende ett LSS-boende, tradde i kraft under kvartalet.
Avtalet I6per 6ver 20 ar och genererar en arlig hyresintakt om
cirka 1,4 mkr.

Periodens intakter uppgick till 538,0 mkr (473,0) och har dkat
med anledning av framforallt forvarv, hyresindexering for bade
bostad och lokal samt standardférbattringar i
bostadsbestandet.

Not 2 Kostnader

Koncernens kostnader omfattas av drift- och
underhallskostnader, fastighetsskatt, fastighetsadministration,
férsakring samt dvriga forvaltningskostnader.

Driftkostnaderna avser huvudsakligen utgifter for
uppvarmning, el- och vattenférbrukning samt avfallshantering,
och uppgick under kvartalet till -63,7 mkr (-54,8). Den totala
kostnadsokningen om 16,2 procent férklaras framst av de
genomférda forvarven i Helsingborg och Falun. For det
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jamforbara bestandet har kostnaderna endast stigit med cirka
6,0 procent, trots att betydande taxehdjningar tradde i kraft
vid arsskiftet.

Periodens driftkostnader uppgick till -226,5 mkr (-198,7),
motsvarande en dkning om 14,0 procent jamfért med
foregaende ar. Kostnadsokningen forklaras huvudsakligen av
genomférda férvarv och taxehdjningar, men har delvis
motverkats av ett mildare klimat samt aterbetalning av
biogasskatt om totalt 1,6 mkr. Enligt gallande beslut fran
Skatteverket galler ratten till terbetalning av biogasskatt till
och med ar 2030, vilket férvantas ha en fortsatt positiv
paverkan pa kostnadsnivan framdver.

Not 3 Driftnetto och 6verskottsgrad

Driftnettot for kvartalet uppgick till 118,7 mkr (104,0),
motsvarande en 6kning om 14,2 procent jamfort med samma
kvartal féregaende ar. Overskottsgraden uppgick till

65,1 procent (65,5).

Driftnettot for perioden uppgick till 311,5 mkr (274,3) och har
Okat framst med anledning av forvarv, arets hyresférhandling
samt hyreshdjningar kopplade till standardférbattringar.

Not 4 Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader omfattar kostnader for
bolagsledningen och centrala stodfunktioner for
verksamheten. Denna kostnad innefattar aven momskostnad
da bostadsbolag inte har avdragsratt for ingaende moms i
samband med vidarefakturering inom koncernen.

Kostnader for central administration uppgick for kvartalet till
-12,6 mkr (-11,5) och for perioden till -42,4 mkr (-38,8). De
Okade kostnaderna for saval kvartal som period forklaras
huvudsakligen av 6kade personalkostnader till foljd av en
utdkad central organisation.
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Not 5 Finansiella intdkter/kostnader

Finansiella intakter/kostnader for kvartalet uppgick till

-49,9 mkr (-45,3) och for perioden -141,6 mkr (-130,8).
Okningen férklaras huvudsakligen av utdkad lanevolym samt
fastrantelan som I6pt ut under tredje kvartalet 2025 och
Overgatt till rorliga lan pa balansdagen.

Under perioden har tva ranteswappar tillkommit om totalt
550 mkr och en ranteswap om 200 mkr har forfallit.

KlaraBos rantesakringsniva uppgar till 59,6 procent (80,0) av
lanevolymen. Den lagre rantesakringsnivan jamfort med
féregaende ar beror pa att inga fastrantelan kvarstod pa
balansdagen.

Not 6 Vardeférandringar

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas kvartalsvis och
besiktigas individuellt enligt ett rullande trearsschema. Minst
en gang per ar genomfors en fullstandig extern vardering av
varje enskilt objekt, dar bedémningen baseras pa tillgangligt
material for respektive fastighet, samt marknadsinformation

och erfarenhetsbaserade antaganden fran extern varderare.

Under det aktuella kvartalet har en sa kallad desktop-
vardering genomforts av det oberoende och auktoriserade
varderingsinstitutet Savills. Denna 6versyn har inneburit en
uppdatering av tidigare anvanda parametrar i syfte att
sakerstalla en korrekt beddmning av marknadsvardet vid
kvartalets utgang.

Kvartalets nettovardeférandring i fastighetsbestandet var
84,1 mkr (12,8) och periodens nettovardeforandring i
fastighetsbestandet var 357,6 mkr (-21,2). Férandringen
forklaras delvis av forbattrade driftnetton kopplade till
koncernens vardeskapande investeringar och nya lokalavtal.



Indikationer om hyreshgéjningen for kommande ar samt bedémning av nuvarande
marknadslage har medfort en viss justering pa hyreshojningsantaganden och inflation i
kalkylen.

Vid periodens utgang var det genomsnittliga avkastningskravet for hela portféljen cirka
4.9 procent och avkastningskravet for portfljens bostader 4,8 procent. Viktat fér hela
portfoljen har avkastningskravet 6kat marginellt med cirka 2 punkter sen féregaende kvartal.

Vardeférandring for koncernens derivatportfolj uppgick i kvartalet till 29,6 mkr (-89,0) och i
perioden till -22,1 mkr (-46,5). Vardeforandringen hanfoérs till koncernens rantederivat. Den
positiva vardeutvecklingen i kvartalet forklaras av forandrade antaganden om framtida
marknadsrantor. Effekten ar endast bokféringsmassig och inte kassaflddespaverkande. Vid
derivatens utgang ar vardet noll.

Not 7 Skattekostnad

Kvartalets totala skatt uppgick till -40,6 mkr (6,1), varav -27,6 mkr (16,2) avser uppskjuten
skatt hanforlig till vardeférandring i forvaltningsfastigheter och derivat. Aktuell skatt uppgick till
-6,8 mkr (-4,3).

Skatt for perioden uppgick till -97,6 mkr (-27,5), varav -72,8 mkr (-3,5) avser uppskjuten skatt
hanforlig till vardeférandring i forvaltningsfastigheter och derivat. Aktuell skatt uppgick till
-18,6 mkr (-18,1).

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder och saknar
direkt likviditetspaverkan. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade
varden pa tillgangar och skulder férvantas bli realiserade eller reglerade.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter inklusive projektutvecklingsfastigheter redovisas till verkligt
varde i enlighet med IFRS 13 niva 3. For projektutvecklingsfastigheter under uppférande
redovisas en forutbestamd andel av den orealiserade vardeférandringen mellan verkligt varde
vid fardigstallande och totala uppskattade produktionskostnader i takt med
fardigstallandegraden. Detta gors i enlighet med en i koncernen beslutad
upptrappningsmodell.

Koncernens forvaltningsfastigheter har vid periodens utgang varderats till 10 533,8 mkr

(9 055,1), varav projektutvecklingsfastigheter utgér 17,1 mkr (16,6), tomtratt varderad enligt
IFRS 16 uppgar till 10,6 mkr (10,6) och resterande 10 506,1 mkr (9 027,9) avser befintliga
forvaltningsfastigheter.
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Redovisat varde forvaltningsfastigheter, mkr

2025 2024 2024
Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
Ingdende redovisat varde forvaltningsfastigheter 92439 9031,9 9031,9
Forvarv av forvaltningsfastigheter genom bolag 815,0 78,1 79,3
Férsaljning av forvaltningsfastigheter genom bolag - -140,0 -140,0
Investeringar i férvaltningsfastigheter 113,1 101,6 144,0
Investeringar i nyproduktionsfastigheter 4,2 3,9 5,2
Vardeférandringar 357,6 -20,5 123,5
Utgaende redovisat varde forvaltningsfastigheter 10 533,8 9 055,1 9243,9

Not 9 Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 4 812,0 mkr (3 929,6).
Forandringen forklaras av nyemission av aktier, periodens resultat samt att bolaget under
2025 gjort aterkdp av aktier om 45,1 mkr. Under kvartalet har dessutom teckningsoptioner
utgivits till ett belopp om 8,2 mkr.

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld uppgaende till 348,1 mkr (220,1) ar framst hanforlig till
vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter och derivat.

Not 11 Rantebarande skulder

Rantebarande skulder avser primart finansiering av koncernens forvaltningsfastigheter.
Finansieringen avseende forvaltningsfastigheter uppgick pa balansdagen till 5 348,7 mkr

(4 895,6). Leasingskulden enligt IFRS 16 uppgick till 12,2 mkr (13,3) och avser tomtratt och
kontorslokaler. Estimerade amorteringar fér de kommande tolv manaderna uppgar vid
periodens utgang till 49,7 mkr (49,5). Koncernens likvida medel uppgick till 121,5 mkr (170,4)
och darutdver har KlaraBo tillgangliga kreditfaciliteter uppgaende till 200 mkr. Skuldernas
verkliga varde avviker inte vasentligt fran redovisat varde. Belaningsgraden for koncernen
uppgick per balansdagen till 49,7 procent (52,3).



KLARNABO

Nyckeltal

KlaraBo presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. KlaraBo anser att dessa matt ar
vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning, eftersom de mgjliggér utvardering av bolagets
prestation. | nedanstaende tabell presenteras matt som inte definieras enligt IFRS:

2025 2024 2025 2024 2024
Fastighetsrelaterade Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Hyresintakter, mkr 182,4 158,8 538,0 473,0 630,4
Forvaltningsresultat, mkr 56,3 47,2 127,6 104,7 135,9
Periodens resultat, mkr 129,4 -23,0 365,4 9,4 187,9
Overskottsgrad, % 65,1 65,5 57,9 58,0 57,5
Reell uthyrningsgrad, % 96,9 97,5 96,9 97,5 97,2
Férvaltningsfastigheter, mkr 10 533,8 9 055,1 10 533,8 9 055,1 92439
Total uthyrningsbar yta, tkvm 555,9 498,8 555,9 498,8 499,0
Marknadsvarde/kvm 18 901 18 098 18 901 18 098 18 469
Antal lagenheter i férvaltning 7431 6 694 7431 6 694 6 694
Antal lagenheter i projektutveckling 783 974 783 974 974
Finansiella
Soliditet, % 45,0 42,4 45,0 42,4 43,6
Belaningsgrad, % 49,7 52,3 49,7 52,3 51,4
Rantetackningsgrad, ggr* 1,9 1,7 1,9 1,7 1,8
Langsiktigt substansvarde, mkr 5192,8 4233,0 5192,8 4 233,0 4387,8
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per aktie, kr** 0,37 0,35 0,83 0,78 1,01
Eget kapital per aktie, kr 1.3 30,2 SiES 30,2 31,5
Resultat per aktie, kr*** 0,84 -0,17 2,38 0,07 1,39
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,8 32,5 33,8 32,5 33,7
Arlig tillvéxt av férvaltningsresultat per aktie, % 4,6 54 7,0 4,7 9,8
Arlig tillvéxt av langsiktigt substansvérde per aktie, % 41 1,9 4.1 1,9 54
Antal aktier vid periodens utgang, miljontal 153,5 130,3 153,5 130,3 130,3
Vagt genomsnittligt antal aktier under perioden, miljontal 153,5 130,5 153,8 130,8 130,7

* Avser berékning pa 12 manaders basis
** Historiska tal & omréknade med anledning av foretrddesemission
*** Enligt IFRS. Historiska tal &r omrdknade med anledning av féretrddesemission
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Nyckeltal

Marknadsvarde/kvm

Overskottsgrad, %

Reell uthyrningsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Belaningsgrad
forvaltningsfastigheter, %

Rantetackningsgrad, ggr

Langsiktigt substansvarde, mkr

Forvaltningsresultat per aktie,
kr

Eget kapital per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde per
aktie, kr

Arlig tillvixt pa
forvaltningsresultat per aktie, %

Arlig tillvéxt pa langsiktigt
substansvarde per aktie, %

Driftnetto

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Definition

Forvaltningsfastigheter exklusive nyproduktion dividerat med
fastighetsportfoljens totala uthyrningsbara yta.

Driftnetto i forhallande till hyresintakter.

Antal uthyrda lagenheter inklusive lagenheter stallda for renovering
samt lagenheter med tecknat hyreskontrakt dividerat med totalt antal
lagenheter.

Totalt eget kapital i forhallande till balansomslutningen vid periodens
slut.

Totala rantebarande skulder minus likvida medel vid periodens utgang i
forhallande till férvaltningsfastigheter.

Rantebarande skulder relaterade till férvaltningsfastigheter i forhallande
till forvaltningsfastigheter exkl. pagaende nyproduktion.

Rorelseresultat pa 12 manaders basis dividerat med rantenettot.

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieagare, med aterlaggning
av uppskjuten skatt och derivat hanforligt till helagd andel.

Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i forhallande
till vagt genomsnittligt antal aktier under perioden fére utspadning.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare i forhallande till
antalet utestaende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde i férhallande till antalet utestaende aktier vid
periodens slut.

Procentuell férandring av férvaltningsresultat per aktie under perioden.

Procentuell férandring av langsiktigt substansvarde per aktie under
perioden.

Nettoomséattning fastighetsforvaltning fore eliminering av koncerninterna
hyror exkl. fastighetsférvaltningens kostnader.

Hyresintakter i férhallande till hyresvarde.
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Syfte

Nyckeltalet visar utvecklingen av vardet pa koncernens forvaltningsfastigheter i forhallande till yta
Over tid.

Nyckeltalet anvands for att visa hur stor andel av intékterna som aterstar efter fastighetskostnader.
Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt som kan jamféras mellan fastighetsbolag och aven over tid.

Nyckeltalet anvands for att belysa den verkliga uthyrningsgraden i koncernen justerad for frivillig
vakans i form av renoveringar samt tillféllig omflyttningsvakans.

Nyckeltalet anvands for att belysa koncernens rantekanslighet och finansiella stabilitet.

Nyckeltalet visar den finansiella risken och hur stor del av verksamheten som ar belanad med
rantebarande skulder efter avdrag av tillganglig kassa. Ger jamférbarhet mellan fastighetsbolag.

Nyckeltalet visar den finansiella risken och hur stor del av férvaltningsverksamheten som ar belanad
med rantebarande skulder.

Nyckeltalet visar hur manga ganger koncernen klarar av att betala sina réantor med resultatet fran
den operativa verksamheten, och belyser hur kanslig koncernen ar for ranteférandringar.

Nyckeltalet ar ett etablerat matt pa koncernens langsiktiga substansvarde och magjliggér analys och
jamforelse mellan fastighetsbolag.

Nyckeltalet visar forvaltningsresultat per aktie pa ett for bérsbolagen enhetligt satt.

Nyckeltalet visar hur stor andel av koncernens redovisade eget kapital varje aktie representerar.

Nyckeltalet visar koncernens langsiktiga substansvarde per aktie pa ett for borsbolagen enhetligt
satt.

Nyckeltalet visar den procentuella utvecklingen av férvaltningsresultatet éver tid.

Nyckeltalet visar den procentuella utvecklingen av det langsiktiga substansvardet 6ver tid.

Nyckeltalet mater fastighetsbolagens 6verskott fran den operativa verksamheten avseende
uthyrning och fastighetsdrift.

Nyckeltalet syftar till att underlatta bedémningen av Hyresintakter i forhallande till det totala vardet
pa mojlig uthyrningsbar yta.
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Marknadsvarde/kvm

A Forvaltningsfastigheter, mkr

B Pagaende nyproduktioner, mkr
C Tomtratt, mkr

D Total uthyrningsbar yta, tkvm
(A-B-C)/D Marknadsvarde/kvm

Overskottsgrad, %

A Driftnetto, mkr

B Intakter, mkr

A/B Overskottsgrad, %

Reell utyrningsgrad, %

A Antal lagenheter

B Antal outhyrda lagenheter

C Lgh stallda for renovering eller med tecknat hyreskontrakt
1-(B-C)/A Reell uthyrningsgrad, %

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens slut, mkr

B Aterlaggning nyemission avs e; tilltradda aktier

C Summa eget kapital och skulder vid periodens slut, mkr
(A+B)/(B+C) Soliditet, %

Belaningsgrad, %

A Langfristiga rantebarande skulder, mkr

B Kortfristiga rantebarande skulder, mkr

C Likvida medel vid periodens utgang, mkr

D Férvaltningsfastigheter, mkr

(A+B-C)/D Belaningsgrad, %

E Pagaende nyproduktioner, mkr

(A+B)/(D-E) Belaningsgrad forvaltningsfastigheter, %

Rantetackningsgrad, ggr

A Rorelseresultat rullande 12 man, mkr
B Rantenetto rullande 12 man, mkr
A/-B Rantetdckningsgrad, ggr

2025
jul-sep

10 533,8
16,6
10,6

555,9
18 901

118,7
182,4
65,1

7 431
388
154

96,9

4812,0
0,0

10 684,0
45,0

4788,9
566,2
121,5

10 533,8
49,7
16,6
50,9

3441
-185,3
1,9

2024
jul-sep

9 055,1
16,3
10,6

498,8

18 098

104,0
158,8
65,5

6 694
264
97
97,5

39296
0,0

9 263,9
42,4

2 056,2
2850,8
170,4

9 055,1
52,3
16,3
54,3

300,8
-172,2
1,7

2025
jan-sep

10 533,8
16,6
10,6

555,9
18 901

311,56
538,0
57,9

7 431
388
154

96,9

4812,0
0,0

10 684,0
45,0

4788,9
566,2
121,5

10 533,8
49,7
16,6
50,9

344, 1
-185,3
1,9

2024
jan-sep

9 055,1
16,3
10,6

498,8

18 098

274,3
473,0
58,0

6 694
264
97
97,5

39296
0,0

9 263,9
42,4

2 056,2
2850,8
170,4

9 055,1
52,3
16,3
54,3

300,8
-172,2
1,7

2024
jan-dec

9243,9
17,7
10,6

499,0
18 469

362,2
630,4
57,5

6 694
305
120

97,2

44842
-376,1
9799,9
43,6

3762,0
1128,2
143,0

9 243,9
51,4
17,7
53,0

310,5
-174,6
1,8
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Langsiktigt substansvarde, mkr

A Eget kapital, mkr

B Aterlaggning derivat, mkr

C Aterlaggning uppskjuten skatteskuld, mkr

D Aterlaggning uppskjuten skattefordran, mkr

E Aterlaggning nyemission avs. ej tilltradda aktier
A+B+C+D+E Langsiktigt substansvarde, mkr

Forvaltningsresultat per aktie, kr *

A Forvaltningsresultat, mkr

B Vagt gnmsn antal aktier under perioden, miljontal
C Justeringsfaktor avseende foretradesemission
(A/(B*(1+C) Forvaltningsresultat per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr

A Eget kapital, mkr

B Aterlaggning nyemission avs. ej tilltradda aktier
C Antal aktier vid periodens utgang, miljontal
(A+B)/C Eget kapital per aktie, kr

Langsiktigt substansvéarde per aktie, kr

A Langsiktigt substansvarde, mkr

B Antal aktier vid periodens utgang, miljontal
A/B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Arlig tillvéxt av férvaltningsresultat per aktie, % *

A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr

B Forvaltningsresultat under féregaende period per aktie, kr
A/B-1 Arlig tillvéaxt i férvaltningsresultat per aktie, %

Arlig tillvéxt av 1angsiktigt substansvirde per aktie, %
A Langsiktigt substansvarde under perioden per aktie, kr
B Langsiktigt substansvarde under foregaende period per aktie, kr

A/B-1 Arlig tillvéxt i langsiktigt substansvirde per aktie, %
*Historiska tal &r omréknade med anledning av féretrddesemission
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2025
jul-sep

4812,0
32,7
348,1
0,0

0,0
5192,8

56,3
153,5
0,0000
0,37

4812,0
0,0
153,5
31,34

5192,8
153,5
33,82

0,37
0,35
4,6%

33,8
32,5
4,1%

2024
jul-sep

3929,6
83,3
220,1
0,0

0,0

4 233,0

47,2
130,5
0,0328
0,35

3929,6
0,0
130,3
30,16

4233,0
130,3
32,49

0,35
0,33
5,4%

32,5
31,9
1,9%

2025
jan-sep

4812,0
32,7
348,1
0,0

0,0
5192,8

127,6
153,8
0,0000
0,83

4812,0
0,0
153,5
31,34

5192,8
153,5
33,82

0,83
0,78
7,0%

33,8
32,5
4,1%

2024
jan-sep

3929,6
83,3
220,1
0,0

0,0

4 233,0

104,7
130,8
0,0328
0,78

3929,6
0,0
130,3
30,16

4233,0
130,3
32,49

0,78
0,74
4,7%

32,5
31,9
1,9%

2024
jan-dec

4 484,2
10,6
269,2
0,0
-376,1
4 387,8

135,9
130,7
0,0328
1,01

4484,2
-376,1
130,3
31,53

4 387,8
130,3
33,68

1,01
0,92
9,8%

33,7
32,0
5,4%
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For att kunna uppratta redovisning enligt god
redovisningssed och i enlighet med IFRS maste
féretagsledningen goéra bedémningar och
antaganden som paverkar redovisade tillgangar
och skulder respektive intakter och kostnader i
bokslutet, samt Iamnad information i dvrigt.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar. Uppskattningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter och andra
faktorer, som under radande forhallanden
forefaller rimliga.

Koncernens verksamhet samt finansiella stallning och
resultat kan paverkas, bade direkt och indirekt, av ett antal
risker, osakerhets- och omvarldsfaktorer. Koncernens
verksamhet ar beroende av den allmanna ekonomiska och
politiska utvecklingen i framfor allt Sverige, vilka kan paverka
efterfragan pa boende och lokaler. Samtliga identifierade
risker foljs upp kontinuerligt och vid behov vidtas
riskreducerande atgarder for att begrénsa effekterna. Nedan
féljer en sammanfattning av de mest vasentliga riskerna och
mojligheterna for koncernen. | dvrigt hanvisas till
arsredovisningen.

KlaraBos mest betydande finansiella risker utgors av
ranterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk
definieras som en icke paverkbar rantekostnadsokning.
Ranterisk uttrycks som kostnadsférandringen for de
rantebarande skulderna om rantan férandras med en
procentenhet. Med finansieringsrisk avses risken att
kostnaden, exklusive ranterisk, fér upptagande av nya lan
eller annan finansiering blir hégre och/eller att refinansiering
av lan som forfaller forsvaras eller sker till oférdelaktiga
villkor. Likviditetsrisk avser risken att inte kunna uppfylla
betalningsataganden som en foljd av otillracklig likviditet eller
svarigheter att erhalla finansiering. KlaraBo behdver tillgang
till likviditet for att finansiera pagaende projekt, drift av
verksamheten samt for att betala rantor och amorteringar.
KlaraBos tillvaxtmal forutsatter god tillganag till likvida medel
sa att verksamheten kan fortsatta och bade renoveringar och
férvarv genomforas.

Samtliga risker ovan regleras i den av styrelsen faststallda
finanspolicyn. KlaraBo arbetar operativt med dessa risker
genom att till exempel réntesakra skuldportféljen, halla en
god och proaktiv dialog med koncernens finansiella
samarbetspartners samt I6pande folja och aktivt arbeta med
koncernens likviditetssituation. KlaraBos arbete styrs dels av
interna mal for respektive riskkategori, dels genom
koncernens évergripande finansiella mal och
riskbegransningar, for att pa sa vis begransa de finansiella
riskerna och uppna en langsiktigt god utveckling av
finansnettot. KlaraBo ar vidare alagt, i enlighet med befintliga
laneavtal, att pa kvartalsbasis folja och redovisa ett antal
finansiella nyckeltal.

Effekt pa Effekt pa

Forandring  verkligt varde, mkr Forandring  verkligt varde, mkr

Direktavkastningskrav - 0,25%-enheter 569,0  + 0,25%-enheter -511,7
Hyresvarde* - 2,50% -37,5 +2,50% 402,8
Drift- och underhallskostnader -2,50% 142,2 +2,50% -142,2
Langsiktig vakansgrad - 0,25%-enheter 34,0 +0,25%-enheter -34,1

*-2,60% avser enbart lokaler och +2,50% avser bade lokaler och bostéder
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KlaraBo redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde
och fastighetsbestandet varderas minst en gang per ar av
externa oberoende varderingsinstitut. De vardeférandringar
som uppstar till foljd av dessa varderingar redovisas i
resultatrakningen och kan ha en vasentlig paverkan pa
periodens resultat. Detta medfor att resultatet kan uppvisa
viss volatilitet mellan perioder.

Fastigheternas marknadsvarde paverkas i huvudsak av
forvantat framtida driftnetto samt marknadens
avkastningskrav. En 6kad efterfragan pa fastigheter tenderar
att sdnka avkastningskraven, vilket leder till hogre
varderingar. Motsatt effekt uppstar vid minskad efterfragan.
Pa samma satt paverkas vardet positivt av ett forbattrat
driftnetto och negativt vid en férsamring.

| varderingen beaktas bland annat den faktiska hyresnivan
samt vakansrisken i fastighetsbestandet. Vid
fastighetsvarderingar bor hansyn tas till ett
osakerhetsintervall for att avspegla den osakerhet som finns i
gjorda antaganden och berakningar.
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Pagaende projekt

Information om pagaende projekt i delarsrapporten ar baserad pa beddmningar om storlek, inriktning och omfattning av
pagaende projekt samt nar i tiden projekt beddoms startas och fardigstéllas. Vidare baseras information pa bedémningar om
framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedémningar och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedémningar och
antaganden innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidplaner samt
projektkostnader och framtida hyresvarde. Informationen om pagaende projekt i delarsrapporten omprévas regelbundet, och
beddmningar och antaganden justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt att forutsattningar
foérandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av pagaende projekt
ar en osakerhetsfaktor.

Finansiering

Bankfinansiering ar KlaraBos primara finansieringskalla och obligationslan forekommer fér nérvarande inte. Férandringar av
underliggande marknadsrantor paverkar den del av laneportféljen som I6per med rorlig ranta och som inte bundits om till fast
ranta med hjalp av réntederivat. Detta paverkar i sin tur rantetdckningsgraden som belyser kansligheten for ranteférandringar
och visar hur manga ganger koncernen klarar av att betala sina rantor med rorelseresultatet. KlaraBo foljer noga utvecklingen
och simulerar kansligheten for att pa sa vis kunna agera vid behov.

Per 30 september 2025 uppgick likvida medel till 121,5 mkr och koncernen har 200 mkr i outnyttjade kreditfaciliteter.

Operationell risk

KlaraBo befinner sig i en expansionsfas och har identifierat ett antal tillvaxtorienterade mal. Risker och méjligheter kopplade
till att na tillvaxtmalen utgdrs av bland annat fortsatt tillgang till nya projekt, nyckelpersoner och riskhantering i projekt
(avseende bland annat tid, kostnad och kvalitet). Férandrade avkastningskrav, finansierings- och energikostnader har skapat
osakerhet avseende varderingar vilket praglar marknaden.

‘4

projekt finns risk for negativ paverkan, bade pa kort och lang sikt. I‘m -
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Forutsattningarna for nyproduktion av bostader har forsamrats sedan bérjan av 2022. Kraftigt héjda finansieringskostnader i
kombination med hdjda avkastningskrav och hégre byggkostnader har generellt resulterat i en snabb och mycket markant
inbromsning av bostadsbyggandet. Paverkan pa KlaraBos pagaende projekt ar begréansad i omfattning men for framtida
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Transaktionsvolymen for bostéader har 6kat under de tre forsta kvartalen jamfort med motsvarande period forra aret och drivs av ett gynnsammare klimat for
fastighetsinvesterare med god tillgang pa kapital.

Beddmningen &r att intresset for bostadsfastigheter och transaktionsvolymen kommer fortsatta vaxa under aterstadende del av 2025 och framat och grundar sig pa
att hyresutvecklingen har slapat efter inflationen samt bostadsfastigheters stabila kassafléde. Férvantan ar att hyresutvecklingen kompenserar fér den historiska
inflationen under de kommande aren, vilket gor det fordelaktigt att &ga bostadsfastigheter. De relativt sett hdga hyrorna i nyproduktion bedéms ocksa goéra
renoverade ldgenheter i dldre fastigheter mer attraktiva och ge stérre méjligheter till ISnsamma uppgraderingar for fastighetsigare. Okande transaktionsvolym och
forbattrade forutsattningar pa marknaden skulle kunna leda till sjunkande avkastningskrav for bostadsfastigheter under slutet av 2025 och in i 2026.

Under 2025 har det i media rapporterats om vakanser fér hyresbostader och under juni presenterade Svensk Allmannytta en rapport dar de visade att vart femte
allmannyttigt bostadsbolag gick med forlust under 2024. Vart varderingsinstitut Savills har tillgang till en stor databas éver hyresbostader éver hela Sverige i olika
typer av bolag, privata, borsnoterade, fonder och allmannyttiga som uppger att vakansnivaer skiljer sig at kraftigt mellan olika kommuner. | orter med fortsatt
befolkningstillvaxt ar vakanserna fortsatt laga och i vissa orter ser man minskande vakanser pa grund av att det inte tillkommer nyproducerade lagenheter. | vissa
kommuner ser man ocksa att det ar lag vakans i centralorten samtidigt som det i mindre orter i samma kommun, dar ofta allmannyttan ager majoriteten av
hyresbostaderna, kan vara hdga vakanser. De bolag som har stora problem med vakans och dalig Idnsamhet ligger oftast i inlandskommuner med negativ
befolkningstillvaxt vilket gor att skillnaderna ar sarskilt stora beroende pa vilka lagen man verkar i.

KlaraBos erbjudande méter marknadens efterfragan pa bra boende till ratt pris. Koncernen bedémer att efterfragan ar fortsatt god i de omraden dar KlaraBo befinner
sig aven om vissa orter har fatt nagot stigande vakans. Koncernen bedémer att det fortsatt finns en strukturell bostadsbrist p& ménga av KlaraBos orter i Sverige.

Moderbolag i koncernen ar KlaraBo Sverige AB. Koncernen bestar av helagda dotterbolag samt gemensamt styrda bolag. Medelantalet anstallda for kvartalet
uppgick till 82 (68), varav 30 kvinnor (24) respektive 52 man (49).

KlaraBo féljer i sin koncernredovisning den av EU antagna IFRS (International Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRS IC). Denna
delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har bestdmmelser i arsredovisningslagen och lagen om vardepappersmarknaden foljts.
Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper har varit oférandrade jamfért med arsredovisningen. Moderbolaget har upprattat sina finansiella rapporter i
enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 kraver att moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen, det vill sidga IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till KlaraBo arsredovisning for 2024. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med arsredovisningen 2024.

Koncernens narstaendekrets omfattar samtliga styrelseledaméter, verkstallande direktdéren och medlemmar i féretagsledningen samt till dessa narstaende personer
och bolag. Under perioden har inga transaktioner med koncernens narstdende genomforts.

Inga vasentliga handelser att rapportera.
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Koncernens moderbolag KlaraBo Sverige AB, org.nr. 5590292727, har tva aktieslag, stamaktier av serie
A och serie B. Varje A-aktie berattigar till tio roster och varje B-aktie berattigar till en rost. De femton storsta agarna per den
30 september 2025 framgar av tabellen nedan.

Per den 30 september 2025 uppgick det totala antalet aktier till 157 885 751, fordelat pa 16 300 000 stamaktier av serie A och
141 585 751 stamaktier av serie B. Varje A-aktie berattigar till tio rOster och varje

B-aktie till en rost. Kvotvardet for samtliga aktier uppgar till 0,05 kronor per aktie. Bolaget innehar per bokslutsdatum totalt

4 357 192 aktier av serie B. Bolaget ar inte direkt eller indirekt kontrollerat av ndgon enskild part.

A-aktier B-aktier Totalt Kapital Roster KlaraBos B-aktie

Investment AB Spiltan 1934484 17399372 19333856 12,2% 12,1% Handelsplats
Ralph Miihirad 1 285 000 9290528 10575528 6,7% 7,3% Kortnamn (ticker)
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 0 9317 306 9317 306 5,9% 3,1% Sektor
Wealins S.A. 0 9 234 867 9 234 867 5,8% 3,0% Valuta
Anders Pettersson med famili 3466 316 3 994 460 7 460 776 4,7% 12,7% Utestaende akier (totalt)
Lennart Sten 2495000 4299001 6794 001 4,3% 9,6% Utestaende A-aktier
Lansforsakringar Fonder 0 5072017 5072017 3,2% 1,7% Utestaende B-aktier
Pensionskassan SHB Forsakringsforening 0 4825610 4825610 3,1% 1,6%
KlaraBo Sverige AB 0 4 357 192 4 357 192 2,8% 1,4%
ODIN Fonder 0 4 248 330 4 248 330 2,7% 1,4%
Avanza Pension 0 4075 892 4075 892 2,6% 1,3%
Andreas Morfiadakis 2 361 287 388 067 2749 354 1,7% 7,9%
Mats Johansson 2 699 400 0 2 699 400 1,7% 8,9%
Handelsbanken Fonder 0 2269 198 2269 198 1,4% 0,7%
Richard Miihlrad 785 000 1388 732 2173732 1,4% 3,0%
Ovriga 1273513 61425179 62 698 692 40% 24%

16 300 000 141585751 157 885 751 100% 100%

Kaélla: Modular Finance AB per 2025-09-30
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6 skal att aga aktier i KlaraBo

Stabil intdktsbas

/I\ﬂ Med en hog andel bostadshyror skapar vi forutsagbara kassafléden och Iag risk i verksamheten.
il

Foradling och totalrenovering som véardedrivare

,]/D\r\ Lépande forvaltning och planerade totalrenoveringsinsatser hojer standard och energieffektivitet, sanker driftkostnader och mojliggér hyresdifferentiering.
alﬁ Detta okar driftnetto och fastighetsvarden.

Tillvaxt genom forvarv
EE? Aktiv forvarvsstrategi i utvalda lagen, med klustring i effektiva forvaltningsenheter som sanker kostnader och starker marginaler.

P Nyproduktion som kompletterar portféljen
| ﬁ Selektiva projekt med fokus pa lag driftskostnad och hallbara material i prioriterade omraden.

Finansiell motstandskraft
Balanserad belaningsgrad och kostnadseffektiv drift skapar motstandskraft dven vid hogre rantor.

P Erfaren ledning och tydlig strategi
6@ 6 Ledningen har lang erfarenhet av att férvarva, forvalta och foradla bostadsfastigheter pa ett Idnsamt satt.
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Rapportens
undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentligaste risker
och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

KlaraBo Sverige AB org.nr. 559029-2727

Malmé 23 oktober 2025

Lennart Sten Sophia Mattsson-Linnala
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anders Pettersson Joacim Sjoberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Hakan Borjesson Ralph Miihlrad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karin Gunnarsson Andreas Morfiadakis
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Denna information ar sadan information som KlaraBo AB ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom nedanstaende kontaktpersoners férsorg,
for offentliggérande den 23 oktober 2025 kl. 08:00.
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Till styrelsen i KlaraBo Sverige AB (publ)
Org. nr. 559029-2727.

Inledning

Vi har utfort en Oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for KlaraBo
Sverige AB (publ) per 30 september 2025 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var dversiktliga granskning.

Den oOversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig granskning bestar av
att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsatgarder. En Oversiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god
revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en Oversiktlig granskning gor det inte majligt for oss att
skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmd den 23 oktober 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund, auktoriserad revisor



Information fran KlaraBo

Den information vi kommunicerar ut till marknaden om var verksamhet ska
vara transparent, tydlig och korrekt samt syfta till att skapa fortroende for vart
foretag och varumarke.

Viktiga handelser, delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggors
omedelbart via pressmeddelande och finns ocksa tillgangligt pa var webbplats
klarabo.se. Har finns det ocksa mojlighet att prenumerera pa finansiella
rapporter och pressmeddelanden.

Presentation for investerare, analytiker och media

Resultatet presenteras den 23 oktober 2025 kl. 09:00 av vd Andreas
Morfiadakis och CFO Magnus Nordholm. Presentationen halls pa svenska och
kommer att finnas tillganglig i efterhand pa klarabo.se och pa var Youtube-
kanal.

Rapporter publiceras i regel kl. 08.00 om inget annat anges.

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2025 13 februari 2026
Delarsrapport januari-mars 2026 29 april 2026
Arsstamma 2026 29 april 2026
Delarsrapport april-juni 2026 10 juli 2026
Delarsrapport juli-september 2026 21 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026 17 februari 2027
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IR-kontakt

Andreas Morfiadakis, vd

E-post: andreas.morfiadakis@klarabo.se
Telefon: +46 761 331 661

Magnus Nordholm, CFO
E-post: magnus.nordholm@klarabo.se
Telefon: +46 70 529 31 44
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http://www.klarabo.se/
http://www.klarabo.se/
https://www.youtube.com/channel/UC-UI_y8NNgcYMwyNSMVCLCQ
https://www.youtube.com/channel/UC-UI_y8NNgcYMwyNSMVCLCQ
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