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 مجلس الإدارة  تقرير

 

 

 .2025ديسمبر  31يسر مجلس الإدارة أن يقدم تقريره والبيانات المالية المدققة للسنة المنتهية في 

 

 التأسيس والمكتب المسجل

 

،  1982مايو    24، بتاريخ  2/ 31كجمعية تعاونية في إمارة دبي بموجب المرسوم الوزاري رقم  جمعية"(  الاتحاد )"ال  تعاونيةتم تسجيل  

عنوان المسجل  إن الفي سجلات إدارة التعاونيات.    12رقم  بالصادر عن وزارة الشؤون الاجتماعية، وهي مسجلة لدى الهيئة الاتحادية  

 تعاونيةبتغيير اسمها من جمعية الاتحاد التعاونية إلى    التعاونية، دبي، الإمارات العربية المتحدة. قامت  3861هو صندوق بريد    للتعاونية

تنظيم ب  المتعلق الجمعيات  بشأن    2022  لسنة   6اتحادي رقم  بقانون  ، صدر المرسوم  2022. في أغسطس  2016أغسطس    1الاتحاد في  

 .2022نفيذ في ديسمبر في دولة الإمارات العربية المتحدة، ودخل القانون حيز الت الجمعيات التعاونية

 

يتكون  "(.  أو "البورصة"  المالي )"سوق دبي من أسهمها العادية في سوق دبي المالي %100بإدراج  التعاونية، قامت 2022يوليو  18في 

. التعاونيةفي    بطلب عضويةبالكامل عند التقدم    يستحق دفعها  للسهم الواحد   درهم واحدمن أسهم غير قابلة للتجزئة بقيمة    التعاونيةرأس مال  

 . حد أقصىك %10تصل إلى  التعاونيةيحق لكل عضو الحصول على حصة في رأس مال  

 

 الأنشطة الرئيسية 

 

 .في دولة الإمارات العربية المتحدة المتاجر الكبرى )هايبر ماركت(وإدارة  تأسيس في للتعاونيةالنشاط الرئيسي يتمثل 

 

 النتائج 

 

مصاريف الربح قبل    بلغت قيمةمليون درهم(.    1,854:  2024مليون درهم )  2,035  ما قيمته  من مبيعات السلع للسنة  ت الإيراداتبلغ

الربح بعد   بلغت قيمةمليون درهم(.    375:  2024مليون درهم )  387  المسؤولية المجتمعية  ومصاريف  أعضاء مجلس الإدارةمكافآت  

 .مليون درهم( 348:  2024مليون درهم ) 372المسؤولية المجتمعية  أعضاء مجلس الإدارة ومصاريفمكافآت مصاريف 

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة

 

المعاملات كجزء من   يتم إجراء كافة.  25  الإيضاح رقمالأطراف ذات العلاقة في    معوالأرصدة    معاملاتالعن  البيانات المالية    تفصح

 .مع القوانين واللوائح المعمول بها وبما يتماشى سياق الأعمال الاعتيادية

 

 مدققي الحسابات 

 

قرار من المساهمين لإعفائهم    تم تقديم.  2025ديسمبر    31للسنة المنتهية في   للتعاونيةإرنست ويونغ كمدققي حسابات خارجيين   تم تعيين

 .2025ديسمبر  31من مسؤوليتهم عن السنة المنتهية في 
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  تعاونية الاتحاد 

 

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية  
 

  الرأي

، وبيان الأرباح أو 2025ديسمبر    31"(، والتي تتضمن بيان المركز المالي كما في  التعاونية)"   لتعاونية الاتحادلقد دققنا البيانات المالية  

الدخل الشامل الآخر وبيان التغيرات في حقوق المساهمين وبيان التدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات والخسائر  

 حول البيانات المالية، ويشمل ذلك المعلومات حول السياسات المحاسبية الهامة.
 

،  2025ديسمبر    31كما في    للتعاونيةفي رأينا، إن البيانات المالية المرفقة تعبر بصورة عادلة، من كافة النواحي المادية، عن المركز المالي  

التقارير المالية    وعن أدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير المحاسبية الواردة في المعايير الدولية لإعداد

 . 15/2026/ م  .تدولة الإمارات العربية المتحدة رقم في بموجب التوضيح الصادر عن وزارة الاقتصاد والسياحة  التي تم تعديلها
 

  أساس الرأي

مسؤولية مدقق الحسابات عن تدقيق لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا بموجب هذه المعايير تم توضيحها في فقرة  

ً   التعاونيةمن هذا التقرير. نحن مستقلون عن  البيانات المالية   المجلس الصادرة عن    للقواعد الدولية للسلوك المهني للمحاسبين القانونيين   وفقا

  )قواعد المجلس الدولي لمعايير السلوك المهني للمحاسبين(   )بما في ذلك معايير الاستقلالية الدولية(  الدولي لمعايير السلوك المهني للمحاسبين

لصلة بتدقيقنا  كما هو معمول به في عمليات تدقيق البيانات المالية للمنشآت ذات المصلحة العامة، إلى جانب متطلبات السلوك المهني ذات ا

قد التزمنا كذلك بمسؤولياتنا المهنية وفقاً لهذه المتطلبات  ، وللمنشآت ذات المصلحة العامة  للبيانات المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة

ومتطلبات السلوك المهني الصادرة عن المجلس الدولي لمعايير السلوك المهني للمحاسبين. وباعتقادنا إن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها  

 كافية ومناسبة لتوفر لنا الأساس لإبداء رأينا حول البيانات المالية.
 

 أمور التدقيق الهامة

الحالية. وقد تم التعامل  للفترةإن أمور التدقيق الهامة هي تلك الأمور التي، في رأينا المهني، كان لها أكبر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية 

. إن  هذا الأمرفي سياق تدقيقنا للبيانات المالية بشكل عام وعند تكوين رأينا حوله، ولا نبدي رأياً منفصلاً حول    أمر التدقيق الهام هذامع  

 وصفنا لكيفية التعامل مع ذلك الأمر من خلال أعمال تدقيقنا موضح في هذا السياق.
 

بهذا من تقريرنا، بما في ذلك ما يتعلق    مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية لقد قمنا بتنفيذ مسؤولياتنا الموضحة في فقرة مسؤولية  

فر . وبناءً عليه، فقد تضمن تدقيقنا تنفيذ الإجراءات المصممة للاستجابة إلى تقييمنا لمخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية. وتوالأمر

حول تدقيق    لنا نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات المنفذة للتعامل مع الأمور الموضحة أدناه، أساساً لإبداء رأينا

 البيانات المالية المرفقة. 
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   السادة مساهميإلى تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 )تتمة( تعاونية الاتحاد 

 

 

 )تتمة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية 

 

 )تتمة( أمور التدقيق الهامة

 

   أمر التدقيق الهامكيف تعامل تدقيقنا مع  أمر التدقيق الهام 

والاستثمارات العقارية  تحديد المبالغ القابلة للاسترداد من الممتلكات والمعدات   

 

في   قيمة  2025ديسمبر    31كما  بلغت  والمعدات ،    الممتلكات 

العقارية درهم    1,979,869  للتعاونية  والاستثمارات  ألف 

  % 69يمثل حوالي    وهو ماألف درهم على التوالي،    534,726و

إجمالي   تقييمالموجوداتمن  الإدارة  أجرت  السنة،  خلال    ا  . 

وقامت بإدراج صافي    الموجوداتعلى هذه    للانخفاض في القيمة

القيمة في  الانخفاض  لمخصص  ألف    46,835  بمبلغ  عكس 

 .درهم

 

الإدارة مراجعة   القيمةأجرت  في  يتم تحديد  للانخفاض  ؛ حيث 

الاستخدام" و"القيمة   قيدالمبلغ القابل للاسترداد بناء  على "القيمة  

 الاستبعاد"، أيهما أعلى.تكاليف  ناقصا  العادلة 

 

قيد القيمة  احتساب  علىالاستخدام    يتم  التدفقات    بناء   توقعات 

من توقعات  مستمدة  النقدية لمدة خمس سنوات باستخدام بيانات  

التعاونية الداخلية وتعتمد على الافتراضات، مثل تقديرات الأداء 

الاقتصادي المستقبلي، ومعدلات النمو طويلة الأجل، ومعدلات  

 .المطبقةالخصم 

 

تحديد العادلة    يتم  تعكس  الاستبعادتكاليف    ناقصا  القيمة  التي   ،

لهذه   السوق  التي    ناقصا    الموجوداتتقييم  يتم  التكاليف  سوف 

، بناء  على تقييم مستقلين  مختصي، من قبل  تكبدها عند الاستبعاد

 .نهج السوق و/أو الدخل

 

الأحكام  للبيانات المالية ومستوى    الموجوداتلأهمية هذه    ا  نظر

للاسترداد،    المطلوبة القابلة  المبالغ  تحديد  اعتبارفي  هذه   تم 

 .أحد أمو التدقيق الهامةالمسألة 

 

 

 

لمعالجة    تضمن به  قمنا  الذي  هذا العمل  الهام  التدقيق  الإجراءات أمر   ،

 :التالية

 

قمنا بفحص عملية تقييم الإدارة لمؤشرات الانخفاض في القيمة على  •

لهذه  الدفترية  القيمة  صافي  مقارنة  خلال  من  الموجودات  هذه 

 الموجودات مع مبالغها القابلة للاسترداد المقابلة.  

 

 تقييمات القيمة قيد الاستخدام:

الاستخدام وقارنا   قيدقمنا بتقييم المنهجية المطبقة في تحديد القيمة   •

"الانخفاض   36ت معيار المحاسبة الدولي رقم  المنهجية مع متطلبا

 في قيمة الموجودات"؛

التدفقات  • توقعات  في  المستخدمة  الرئيسية  الافتراضات  بتقييم  قمنا 

 وتوقعات السوق؛ السابقإلى الأداء المالي  بالرجوعالنقدية 

الداخليين للمساعدة في تقييم معدلات الخصم   مختصينا  قمنا بإشراك •

. شمل ذلك أثناء تقييم الانخفاض في القيمةالمطبقة من قبل الإدارة  

الصلة،   ذات  السوق  بيانات  مع  المستخدمة  الافتراضات  مقارنة 

 يتم تحديدهامعدلات خصم  مع    همقارنت  تلتحديد معدل الخصم، تمو

 .بشكل مستقل

 

 :ناقصا  تكاليف الاستبعادالقيمة العادلة 

  المقيمين حصلنا من الإدارة على تقارير التقييم العادل الصادرة عن   •

 الخارجيين؛

 الخارجي؛  المقيموموضوعية  اتقمنا بتقييم مؤهلات وكفاء •

أساس   • باختبار عينة،  العلى  في   قمنا  المستخدمة  الأساسية  البيانات 

سوقية مماثلة    معاملاتمع  القيم العادلة من خلال مقارنتها    احتساب

 في الاعتبار؛  عقود الإيجارو/أو أخذ العمليات العقارية و/أو 

بإشراك • لدينا  قمنا  التقييم  المنهجية    مختصي  تقييم  في  للمساعدة 

 الخارجي؛ و  المقيموالافتراضات المستخدمة من قبل 

كفاية الإفصاحات في البيانات المالية المتعلقة بهذه مدى  قمنا بتقييم   •

معالمسألة   يتماشى  لإ  بما  الدولية  المعايير  امتطلبات  لتقارير عداد 

 .المالية
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   السادة مساهميإلى تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 )تتمة( تعاونية الاتحاد 

 

 

 )تتمة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية 

 

 تأكيد على مسألة 
المالية  البياناتبسحب  2026مارس  30  في قام مجلس الإدارة، المرفقة الماليةحول البيانات  2عنه في الإيضاح رقم  تم الإفصاحما ك
ً   تعاونيةلل . وبناءً عليه،  2026فبراير    16  اعتمادها بتاريخالتي تمت  و،  2025ديسمبر    31المنتهية في    عن السنة  التي تم إصدارها سابقا

ً ، الذي تضمن رأي2026فبراير    16فإن تقريرنا السابق الصادر بتاريخ   ً متحفظ  ا  يقدم  الإيضاح  ولا يجوز الاعتماد عليه.  كذلك ، قد تم سحبه  ا
  للظروف التي أدت إلى  عملية  السحب، والتي  تتضمن  صدور توضيح  عن  وزارة الاقتصاد والسياحة في دولة الإماراتً  وصفا2رقم  

 العربية المتحدة بعد تاريخ تقرير  مدقق الحسابات  الأصلي، وما نتج عنه من تغيير في إطار إعداد التقارير المالية المطبق، والأساس الذي
أصبحت معه التحفظات السابقة غير  صالحة للاستعمال.  إن  رأينا  حول  البيانات  المالية المعاد إصدارها  غير متحفظ  فيما يتعلق  بهذه المسألة .

 
 مسألة أخرى 

ً   2024ديسمبر    31لقد تم تدقيق البيانات المالية للتعاونية للسنة المنتهية في   غير متحفظاً حول    من قبل مدقق حسابات آخر والذي أبدى رأيا
 .  2025فبراير  13تلك البيانات المالية بتاريخ 

 

 المعلومات الأخرى

تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في تقرير أعضاء مجلس الإدارة بخلاف البيانات المالية وتقرير مدقق الحسابات. تتحمل  

 الإدارة المسؤولية عن المعلومات الأخرى. 

 

 إن رأينا حول البيانات المالية لا يشمل المعلومات الأخرى ولا نبدي أي استنتاج تدقيق حولها.

 

بشكلٍ   تتعارضفيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية، تتمثل مسؤوليتنا في قراءة المعلومات الأخرى، والتحقق مما إذا كانت المعلومات الأخرى  

إلى    جوهري مع البيانات المالية أو المعرفة التي حصلنا عليها أثناء التدقيق أو التي قد يبدوا أنها تتضمن أخطاءً جوهرية. وفي حال توصلنا

. وليس عن ذلكاستنتاج، بناءً على أعمال التدقيق التي قمنا بها، بوجود أخطاءً مادية في تلك المعلومات الأخرى، فإنه يتطلب منا الإبلاغ  

 لدينا ما نبلغ عنه في هذا الصدد. 

 

 مسؤولية الإدارة ومسؤولي الحوكمة عن البيانات المالية 

التقارير إن الإدارة مسؤولة عن الإعداد والعرض العادل لهذه البيانات المالية وفقاً للمعايير المحاسبية الواردة في المعايير الدولية لإعداد  

التنفيذية في شأن اللائحة    2024للتعاونية وقرار مجلس الوزراء لسنة  والنظام الأساسي    /المالية ووفقاً للأحكام المعنية من عقد التأسيس  

، وعن نظام الرقابة الداخلية التي تعتبره الإدارة ضرورياً لإعداد بيانات  المتعلق بالجمعيات التعاونية 2022قانون اتحادي لسنة  ب  للمرسوم

  .مالية خالية من الأخطاء المادية، سواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ

 

على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وعن الإفصاح، كما هو    التعاونيةعند إعداد البيانات المالية، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة  

 التعاونيةمبدأ الاستمرارية واستخدام مبدأ الاستمرارية كأساس محاسبي، إلا إذا كانت نية الإدارة تصفية بمناسب، عن الأمور ذات العلاقة 

 أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك.  

 

 .للتعاونيةيتحمل مسؤولو الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية 
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   السادة مساهميإلى تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 )تتمة( تعاونية الاتحاد 

 

 

 )تتمة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية 

 

 مسؤولية مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية 

إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية، ككل، خالية من الأخطاء المادية، سواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ،  

من التأكيد، لكنه    عاليوإصدار تقرير مدقق الحسابات الذي يتضمن رأينا حول البيانات المالية. إن التأكيد المعقول هو عبارة عن مستوى  

طاء  ليس ضماناً بأن التدقيق الذي تم إجراؤه وفقاً لمعايير التدقيق الدولية سوف يكتشف دائماً الأخطاء المادية عند وجودها. قد تنشأ الأخ

تصادية للمستخدمين نتيجة لاحتيال أو خطأ، وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بشكل معقول أن تؤثر، منفردة أو مجتمعة، على القرارات الاق

 والتي تم اتخاذها بناءً على تلك البيانات المالية.

 

ية  كجزء من عملية التدقيق التي تتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على الشك المهني خلال عمل

 التدقيق. كما نقوم بما يلي: 

 

تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية، سواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات التدقيق  •

المناسبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر لنا أساس لإبداء رأينا حول البيانات المالية. إن مخاطر عدم  

طأ المادي الناتج عن الاحتيال أعلى من المخاطر الناتجة عن الأخطاء، نظراً لأن الاحتيال قد يتضمن التواطؤ أو التزوير اكتشاف الخ

 أو الحذف المتعمد أو التحريف أو تجاوز الرقابة الداخلية. 

الحصول على فهم حول نظام الرقابة الداخلية المعني بتدقيق البيانات المالية لتصميم إجراءات تدقيق مناسبة للظروف، وليس بهدف  •

 .للتعاونيةإبداء رأي حول فعالية نظام الرقابة الداخلية 

 تقييم مدى ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والافصاحات ذات العلاقة التي قامت بها الإدارة. •

التوصل إلى استنتاج حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبي وتقييم، بناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول  •

على    التعاونيةعليها، ما إذا كان هناك حالة جوهرية من عدم التأكد تتعلق بأحداث أو ظروف قد تلقي بشكوك جوهرية حول قدرة  

 الاستمرار. إذا توصلنا إلى استنتاج أن هناك حالة جوهرية من عدم التأكد، فإنه يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقرير مدقق الحسابات 

يق إلى الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية أو تعديل رأينا إذا كانت هذه الإفصاحات غير كافية. تعتمد استنتاجاتنا على أدلة التدق

تاريخ إصدار تقرير مدقق الحسابات الخاص بنا. إلا أن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تتسبب في توقف  التي حصلنا عليها حتى  

 عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. التعاونية

تقييم العرض العام ومحتوى البيانات المالية، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت البيانات المالية تمثل المعاملات والأحداث بشكل  •

 يحقق العرض العادل للبيانات المالية. 

  

نقوم بالتواصل مع مسؤولي الحوكمة بخصوص، من بين أمور أخرى، نطاق التدقيق وتوقيته وملاحظات التدقيق الهامة، والتي تتضمن 

 نقاط الضعف الجوهرية في نظام الرقابة الداخلية التي نحددها خلال عملية التدقيق.

 

 

  



 

 إحدى الشركات الأعضاء في ارنست ويونغ العالمية المحدودة 

 

 

 

 

 

 

   السادة مساهميإلى تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 )تتمة( تعاونية الاتحاد 

 

 

 )تتمة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية 

 

 )تتمة( مسؤولية مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية

لأمور  كما نقوم بتزويد مسؤولي الحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، ويتم إبلاغهم بكافة العلاقات وا

 الأخرى التي تظهر أنها قد تؤثر بشكل معقول على استقلاليتنا، والضوابط التي من شأنها أن تحافظ على الاستقلالية إن وجدت. 

 

الية  ومن تلك الأمور التي يتم التواصل بها مع مسؤولي الحوكمة، نقوم بتحديد الأمور التي نرى أنها كانت أكثر أهمية في تدقيق البيانات الم

الحالية، والتي تمثل أمور التدقيق الهامة. ونقوم بوصف تلك الأمور في تقرير مدقق الحسابات، إلا إذا كانت القوانين أو التشريعات    للفترة

  تمنع الإفصاح عن هذا الأمر للعامة أو، في حالات نادرة جداً، نرى أنه يجب عدم الإفصاح عن هذا الأمر في تقريرنا لأن العواقب السلبية 

 ة عن الافصاح قد تفوق المنفعة العامة الناتجة عنه. المتوقع

 

 المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى حولتقرير 

  2022( لسنة  6رقم ) للمرسوم بقانون اتحاديبشأن اللائحة التنفيذية  2024( لسنة 55لم تمتثل التعاونية لبنود قرار مجلس الوزراء رقم )

المتعلقة بنسبة التعاونية  المعلن عنها الأرباح    توزيعات  ونظامها الأساسي،  إدارة  على موافقة دائرة   2025فبراير    20بتاريخ  . حصلت 

 أرباح باستخدام هذه النسب. توزيعات الاقتصاد والسياحة للإعلان عن  

 

 خالفت، بأن التعاونية قد    ما يستوجب الاعتقادانتباهنا    يسترعلم  وبناءً على المعلومات التي تم توفيرها لنا،  ،  المذكورة أعلاه  باستثناء المسألة

بشأن اللائحة    2024( لسنة  55لقرار مجلس الوزراء رقم )  المعنيةأي من الأحكام  ،  2025  ديسمبر  31المنتهية في    السنة الماليةخلال  

أنشطتها أو مركزها على    يكون له تأثير جوهريقد    على وجه أو نظامها الأساسي،    2022( لسنة  6رقم )  للمرسوم بقانون اتحاديالتنفيذية  

 . 2025 ديسمبر 31كما في  المالي

 

 

 الأوسط )فرع دبي( الشرقعن إرنست ويونغ 

 

 

 

 

 

 

 وردة إبراهيم 
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 ، الإمارات العربية المتحدة دبي

 

 





 تعاونية الاتحاد 
 

 .البيانات الماليةهذه من  جزءاً  65إلى  13من  على الصفحاتالإيضاحات  تشكل

9 

 الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر بيان 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

  2025 2024 

 درهم  درهم  إيضاحات  

    

 1,854,126,639 2,035,203,539 26 الإيرادات من بيع السلع  

 243,848,692 228,338,222 27 الإيرادات من الأنشطة التشغيلية الأخرى 

 18,991,810 20,397,872 28 الإيرادات الأخرى  

 1,878,267 4,963,997 29 إيرادات التمويل 
    

 2,118,845,408 2,288,903,630  إجمالي الإيرادات من الأنشطة التشغيلية  

    

 (1,219,074,794) ( 1,366,010,273) 30 تكلفة السلع 

 (218,908,372) ( 218,281,180) 31 تكاليف الموظفين  

 (94,725,615) ( 97,865,206) 32 مصاريف الاستهلاك والإطفاء  

 (78,458,135) ( 81,766,283)  مصاريف المرافق  

 (42,449,151) ( 39,529,530)  التسويق  البيع ومصاريف 

 (19,615,660) ( 27,796,918) 33 تكاليف التمويل  

 (14,249,552) ( 18,338,400)  مصاريف الإصلاح والصيانة 
 الذمم التجارية المدينة  (خسارة الانخفاض في قيمةعكس الانخفاض في قيمة / )

 (2,727,308) 954,872 15 والذمم المدينة الأخرى   

 (84,187,469) ( 100,229,469) 34 المصاريف الأخرى  

 30,610,444 46,835,369 35 عكس مخصص الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية، صافي  

 (430,233) ( 43,864) 13 ويشمل ذلك التسويات  شركة زميلة  خسارةالحصة من 
    

 الربح قبل الضريبة، ومصاريف مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

 374,629,563 386,832,748  والمسؤولية المجتمعية   

    

 (6,750,000) ( 5,250,000) 25 مصاريف مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

 (19,505,255) ( 9,332,726) 19   ةمصاريف المسؤولية المجتمعي 
    

 ومصاريف مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  الربح قبل الضريبة وبعد 

 348,374,308 372,250,022  والمسؤولية المجتمعية   

    

 (33,817,834) ( 34,263,773) 39 مصاريف ضريبة الدخل  
    

 314,556,474 337,986,249  الربح للسنة 

    

    )الخسارة( / الدخل الشامل الآخر للسنة 

    البنود التي لن تتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح أو الخسائر: 

 32,406 ( 67,399) 21 صافي الضريبة  –إعادة قياس التزامات المنافع المحددة  
    

 314,588,880 337,918,850  إجمالي الدخل الشامل للسنة  
    

    

 0.18 0.19 22 )درهم( ةالأساسي  –الواحد  ربحية السهم

 0.18 0.19 22 )درهم( المخفضة  –الواحد  ربحية السهم

 

  41، لتتماشى مع عرض السنة الحالية. يرُجى الرجوع إلى الإيضاح رقم  الأمر  تمت إعادة تصنيف أرقام المقارنة للسنة السابقة، حيثما لزم

 .المالية حول البيانات
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  الملكية بيان التغيرات في حقوق 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 الاحتياطي القانوني  رأس المال   
 احتياطي التزامات 

 المنافع المحددة 
 احتياطي المسؤولية 

 أسهم الخزينة  المجتمعية 
   )الخسائر المتراكمة(

 الإجمالي  الأرباح المحتجزة   /
 درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  إيضاحات  
         

 2,551,250,384 ( 22,569,572) ( 95,527,209) 23,363,323 ( 223,368) 882,069,070 1,764,138,140  2024يناير  1في 

         

         إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 314,556,474 314,556,474 - - - - -  الربح للسنة 

 32,406 - - - 32,406 - -  الدخل الشامل الآخر للسنة 
         

 314,588,880 314,556,474 - - 32,406 - -  إجمالي الدخل الشامل الآخر للسنة 
         

         المعاملات مع المساهمين 

 ( 296,862,164) ( 296,862,164) - - - - - 38 توزيعات الأرباح المدفوعة 
         

 ( 296,862,164) ( 296,862,164) - - - - -  إجمالي المعاملات مع المساهمين 
         

         حركات الأخرىتال

 احتياطي المسؤولية المجتمعية المستخدم 

 - 19,505,255 - ( 19,505,255) - - - 19 خلال السنة    
         

 - 19,505,255 - ( 19,505,255) - - -  حركات الأخرىتإجمالي ال
         

 2,568,977,100 14,629,993 ( 95,527,209) 3,858,068 ( 190,962) 882,069,070 1,764,138,140  2024ديسمبر  31في 
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 )تتمة( الملكيةبيان التغيرات في حقوق 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 الاحتياطي القانوني  رأس المال   
 احتياطي التزامات 

 المنافع المحددة 
 احتياطي المسؤولية 

 المجتمعية 
 الأرباح المحتجزة / 

 الإجمالي  أسهم الخزينة  )الخسائر المتراكمة(
 درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم   
         

 2,568,977,100 14,629,993 ( 95,527,209) 3,858,068 ( 190,962) 882,069,070 1,764,138,140  2025يناير  1في 

         

         إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 337,986,249 337,986,249 - - - - -  الربح للسنة 

 ( 67,399) - - - ( 67,399) - -  إجمالي الدخل الشامل الآخر للسنة 
         

 337,918,850 337,986,249 - - ( 67,399) - -  إجمالي الدخل الشامل الآخر للسنة 
         

         معاملات 

 ( 281,953,436) ( 281,953,436) - - - - - 38 توزيعات الأرباح المدفوعة 

 - ( 6,141,932) - 6,141,932 - - - 19 مخصص المسؤولية المجتمعية 

 64,367 64,367 - - - - -  أخرى
         

 ( 281,889,069) ( 288,031,001) - 6,141,932 - - -  إجمالي المعاملات مع المساهمين 
         

         الحركات الأخرى

  - - - (9,332,727 ) - 9,332,727 - 

  - - - - - (5,250,000 ) (5,250,000 ) 
         

 ( 5,250,000) 4,082,727 - ( 9,332,727) - - -  إجمالي الحركات الأخرى
         

 2,619,756,881 68,667,968 ( 95,527,209) 667,273 ( 258,361) 882,069,070 1,764,138,140  2025ديسمبر  31في 
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 بيان التدفقات النقدية  

 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 
  2025 2024 
 درهم  درهم   
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 348,374,308 372,250,022  قبل الضريبة  الربح

    
    لبنود التالية:  على اتعديلات 

 52,250,003 50,267,947 8 استهلاك ممتلكات ومعدات   
 14,276,629 17,820,983 9 استهلاك استثمار عقاري    
 3,957,200 985,080 10 إطفاء موجودات غير ملموسة   
 24,241,783 28,791,196 11 استهلاك موجودات حق الاستخدام   
 ( 6,279) ( 5,405,955) 28 ممتلكات ومعدات  بيع من  ربح  
 ( 30,771,492) ( 46,835,369) 35 عكس الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية، صافي    
 3,999,499 3,781,680 21 مخصص التزامات المنافع المحددة    
 2,727,308 ( 954,872) 15 والذمم المدينة الأخرى   الذمم التجارية المدينة الانخفاض في قيمةمخصص  / )عكس(  
 360,012 ( 318,061) 14 بطيء الحركة المستورد مخصص المخزون )إعادة إدراج( /   
 ( 1,878,275) ( 4,963,997) 29 إيرادات التمويل   
 18,157,515 20,532,441 23 التزام عقد الإيجار   –  التمويل تكلفة  
 ( 1,021,391) ( 1,914,811) 28 ربح من استبعاد / تعديل أصل حق الاستخدام    
 430,233 43,864 13 الحصة من خسارة شركة زميلة ويشمل ذلك التسويات    
    
  434,080,148 435,097,053 

    : رأس المال العامل التغيرات في
 ( 39,518,175) ( 15,409,516)  المخزون    
 ( 12,556,646) 4,585,188  الذمم التجارية المدينة والذمم المدينة الأخرى    
 45,271,795 ( 25,381,949)  الذمم التجارية الدائنة والذمم الدائنة الأخرى   
    

 428,294,027 397,873,871  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 
    

 - ( 30,436,206) 39   الفترة ضريبة الدخل المدفوعة خلال 
 ( 23,815,591) ( 23,077,091) 21 للموظفين  مكافآت نهاية الخدمة  مبالغ مدفوعة من 

    
 404,478,436 344,360,574  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 ( 112,348,594) ( 64,154,298) 8 ممتلكات ومعدات  حيازة
 ( 398,024) ( 2,751,920) 10 موجودات غير ملموسة  حيازة

 1,322,028 72,308,341  متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات  
 1,878,275 4,963,997  المستلمة  الفائدة

 70,000,000 -  ودائع قصيرة الأجل مستحقة  
 8,752,645 956,802  دفعات رأسمالية مقدمة   فيتخفيض  

 45,153 14,953 13 من جهات مستثمر فيها محتسبة وفقاً لحقوق الملكية  توزيعات أرباح مستلمة 
    

 ( 30,748,517) 11,337,875  الأنشطة الاستثمارية  ( المستخدم في) من / الناتج  النقدصافي 
    

    الأنشطة التمويلية 
 ( 296,862,164) ( 281,889,069) 38 توزيعات أرباح مدفوعة  

 ( 19,687,036) ( 21,354,707) 23 الإيجار    مطلوبات عقودمدفوعات 
 ( 18,157,515) ( 20,532,441) 23   الفائدة المدفوعة على مطلوبات عقود الإيجار 

    
 ( 334,706,715) ( 323,776,217)  النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية صافي 

    

 39,023,204 31,922,232  في النقد وما يعادله  الزيادة صافي  
    

 84,668,150 123,691,354  سنة النقد وما يعادله في بداية ال
    

 123,691,354 155,613,586 16   سنةالنقد وما يعادله في نهاية ال 
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 الوضع القانوني والأنشطة  1

 

الاتحادتم تسجيل   الوزاري رقم    أو"  التعاونية)"   تعاونية  المرسوم  إمارة دبي بموجب  ،  31/2"الجمعية"( كجمعية تعاونية في 

في سجلات إدارة    12رقم  باللدى الهيئة الاتحادية   ةمسجل  يعن وزارة الشؤون الاجتماعية، وه 1982مايو    24بتاريخ  الصادر  

من  التعاونية، دبي، الإمارات العربية المتحدة. تم تغيير اسم  3861هو ص.ب  للتعاونيةعنوان المسجل إن ال. الجمعيات التعاونية

 .  2016أغسطس  1في  تعاونية الاتحادالتعاونية إلى  جمعية الاتحاد

 

الغرض من تأسيس  ويتمثل في دولة الإمارات العربية المتحدة.   المتاجر الكبرىإنشاء وإدارة   للتعاونية فيالنشاط الرئيسي يتمثل 

وخدمة المجتمع من خلال اتباع المبادئ التعاونية الموثقة في   لمساهميهاالاجتماعية والاقتصادية    الأوضاعتحسين    التعاونية في

( لسنة  6اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون اتحادي رقم )بشأن    2024( لسنة  55مجلس الوزراء رقم )وقرار    التعاونيةتأسيس    عقد

 المتعلق بالجمعيات التعاونية. 2022

 

" أو "البورصة"(.  سوق دبي الماليالعادية في سوق دبي المالي )"   امن أسهمه  %100بإدراج    قامت التعاونية،  2022يوليو    18في  

للتجزئة بقيمة    التعاونيةيتكون رأس مال   قابلة  التقدم بطلب بالكامل عند    يستحق سدادهالكل سهم،    درهم واحدمن أسهم غير 

. كحد أقصى  %10  نسبتها إلىتصل    التعاونية. يحق لكل عضو الحصول على حصة في رأس مال  الانضمام لعضوية التعاونية

 ، بغض النظر عن عدد الأسهم التي يمتلكها العضو.العموميةيسُمح لكل عضو بصوت واحد في الجمعية 

 

 

 أساس الإعداد  2

 

 بيان الامتثال

ً وفق  للتعاونيةالمالية    البياناتتم إعداد   للقواعد واللوائح المعمول بها الصادرة عن وزارة الاقتصاد والسياحة في دولة الإمارات    ا

وزارة  بشأن الجمعيات التعاونية، بما في ذلك توضيح    2022( لسنة  6بموجب المرسوم بقانون اتحادي رقم )  العربية المتحدة

اعتماد   اتتتطلب هذه القواعد واللوائح والتوضيح .2026مارس  10بتاريخ الصادر   15/2026/  م .ت رقم الاقتصاد والسياحة

المالية   كافة التقارير  الدولية لإعداد  المعايير  الواردة في  المحاسبية  المحاسبيةالصادرة عن    المعايير  للمعايير  الدولي  ، المجلس 

 : باستثناء ما يلي

 

إلى  اً ، وذلك استنادبيان الأرباح أو الخسائربدلاً من  الملكيةالتغيرات في حقوق  بيانعوائد تعاملات الأعضاء ضمن  إدراج •

 . 2026مارس  10بتاريخ الصادر   15/2026/ م  .ت التوضيح رقم

 

المعايير المحاسبية الواردة في المعايير الدولية " ـ  الموضح أعلاه فيما يلي ب  إعداد البيانات المالية للتعاونيةإطار أساس  شار إلى  ي

 ".2026/ 15/ م .ت رقم تم تعديلها بموجب توضيح وزارة الاقتصاد والسياحة التي لإعداد التقارير المالية

 

 الصادرة سابقا  المالية  البياناتسحب 

التي تم المالية  البيانات)“ 2026فبراير  16بتاريخ  2025ديسمبر  31المالية للسنة المنتهية في  بياناتهابإصدار  التعاونيةقامت 

 ً ، وذلك عقب إصدار  2026مارس    30من قبل مجلس الإدارة بتاريخ    اً لاحق  المالية  البياناتهذه    سحب  تقررلقد    ”(.إصدارها سابقا

 مبينوكما هو    .2026مارس    10بتاريخ  لتوضيح بشأن المعالجة المحاسبية لعوائد تعاملات الأعضاء  وزارة الاقتصاد والسياحة  

المعايير المحاسبية الواردة في المعايير الدولية لإعداد  هذا التوضيح بالخروج عن    يسمحالمالية،    حول البيانات   2في الإيضاح رقم  

المالية المحاسبية  الصادرة عن  التقارير  الدولي للمعايير  اللوائح ذات    اً عندما يكون ذلك منصوص  المجلس  القانون أو  عليه في 

ليعكس هذا الإطار المعدل، مما    مدقق الحساباتالتقارير المالية المطبق، وتم تحديث تقرير  إعداد  وعليه، فقد تغير إطار    . الصلة

ً  أدى إلى إلغاء التحفظ الذي  . تم إصداره سابقا

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

14 

 

 

 )تتمة(  أساس الإعداد 2

 

 أساس القياس 

محددة الذي يتم قياسه بالقيمة الحالية كما هو  المنافع  الباستثناء التزام    ،التكلفة التاريخية  وفقاً لمبدأتم إعداد هذه البيانات المالية  

 . 4.10 الإيضاح رقمفي  مبين

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض

 . للتعاونيةالعملة الوظيفية  و"(، وهدرهمهذه البيانات المالية بالدرهم الإماراتي )"  يتم عرض

 

 استخدام التقديرات والأحكام 

سياسات  الأحكام وتقديرات وافتراضات حول المستقبل، تؤثر على تطبيق    بوضعإعداد هذه البيانات المالية، قامت الإدارة    أثناء

والمصاريفوالمبالغ    للتعاونيةة  يالمحاسب والإيرادات  والمطلوبات  للموجودات  هذه  المدرجة  عن  الفعلية  النتائج  تختلف  قد   .

. التعاونيةلدى  مخاطر  الإدارة  سياسات  تتوافق مع  هي  التقديرات. يتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية بشكل مستمر و

 مستقبلي. بأثرة يتقديرات المحاسبال على تعديلاتإدراج اليتم 

 

قد    تنطوي على مخاطر جوهرية التي    التقارير المالية في تاريخ    غير المؤكدة  المعلومات حول الافتراضات التقديرات  تم إدراج 

 . 7 الإيضاح رقمخلال السنة المالية القادمة في  للموجودات والمطلوباتالقيم الدفترية   ة علىمادي تتعديلا تتسبب في

 

 قياس القيم العادلة

المالية   الموجودات والمطلوباتقياس القيم العادلة، لكل من  بالتعاونيةوالإفصاحات الخاصة  السياسات المحاسبيةتطلب عدد من ي

 فيما يتعلق بقياس القيم العادلة.  رقابي ثابتإطار عمل  التعاونيةوغير المالية. تمتلك 

 

بيانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. يتم تصنيف القيم العادلة    التعاونية، تستخدم  التزامعند قياس القيمة العادلة لأصل أو  

 : على النحو التالي لقيم العادلة بناءً على المدخلات المستخدمة في تقنيات التقييم لهرمي لتسلسل االمستويات مختلفة في  ضمن

 

 المماثلة.  للموجودات أو المطلوبات)غير المعدلة( في الأسواق النشطة  المتداولة : الأسعار 1المستوى  -

المدخلات الأخرى  2المستوى   - والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو    1المستوى    ضمنالمدرجة    المتداولةالأسعار    بخلاف: 

 غير مباشر )أي مشتقة من الأسعار(.بشكل سعار( أو الأ)أي ك بشكل مباشر، إما الالتزام

 قابلة للملاحظة )مدخلات غير قابلة للملاحظة(. السوق البيانات  تعتمد علىالتي لا  الالتزامصل أو  الأ: مدخلات 3المستوى  -

 

لقيم  ل  في التسلسل الهرميمستويات مختلفة    ضمنتقع    التزام قياس القيمة العادلة لأصل أو  في  إذا كانت المدخلات المستخدمة  

العادلة كأدنى مستوى مدخلات    التسلسل الهرمي للقيمةنفس مستوى    ضمن  بمجملهقياس القيمة العادلة    عندها يتم تصنيفالعادلة،  

التقارير لقيم العادلة في نهاية فترة  لهرمي لتسلسل االبين مستويات    تقوم التعاونية بإدراج التحويلات.  بأكملهبالنسبة للقياس    له أهمية

 التي حدث فيها التغيير.  المالية

 

 مبدأ الاستمرارية  

لمواصلة عملها بشكل كافية  الموارد  اللديها    التعاونيةستمرارية حيث تعتقد الإدارة أن  وفقاً لمبدأ الاتم إعداد هذه البيانات المالية  

 في المستقبل المنظور.  مستمر

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

15 

 

 

 ةيسياسات المحاسب التغير في ال 3

 

 الجديدة والمعدلة المعتمدة في البيانات المالية:الواردة في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية المعايير المحاسبية 

  2025يناير    1للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد    تعتبر فعالةبعض المعايير والتعديلات، التي    للمرة الأولى  التعاونيةطبقت  

بعد. لم يكن  فعالاً أي معيار أو تفسير أو تعديل آخر تم إصداره ولكنه لم يصبح   باعتماد التعاونية)ما لم يذُكر خلاف ذلك(. لم تقم  

عدد من التعديلات على  يعتبر  .  جوهريالفترة أي تأثير    خلال  الفعالةالجديدة والمعدلة  الدولية لإعداد التقارير المالية  للمعايير  

 كما هو موضح أدناه:  2025يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في   فعالاً المعايير والتفسيرات 

 

 المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة المعايير المحاسبية الواردة في 

فعالة للفترات السنوية 

 التي تبدأ من أو بعد 
  

 2025يناير  1 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم   –عدم قابلية صرف العملات الأجنبية 

  

 

 بعد: ها غير فعالة المعايير الصادرة ولكن

مع  ،  2025يناير    1للفترات السنوية التي تبدأ بعد    فعالاً عدد من المعايير الجديدة، والتعديلات على المعايير والتفسيرات  يعتبر  

 هذه المعايير الجديدة أو المعدلة في هذه البيانات المالية. باعتماد التعاونيةالمبكر؛ ومع ذلك، لم تقم  بالتطبيق السماح

 

 :المبدئيفي فترة التطبيق  للتعاونيةعلى البيانات المالية  جوهريلمعايير والتفسيرات المعدلة التالية تأثير لا يتوقع أن يكون ل

 

 المعايير المحاسبية الواردة في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة 

فعالة للفترات السنوية 

 التي تبدأ من أو بعد 
  

  9تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  –تصنيف وقياس الأدوات المالية 

 2026يناير  1 7والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

الشركات التابعة غير الخاضعة للمساءلة العامة:   19المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 2027يناير  1 الإفصاحات 

 2027يناير  1 العرض والإفصاح في البيانات المالية  18 المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم

  –المعايير المحاسبية الواردة في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  التحسينات السنوية على 

 2026يناير  1 11المجلد 

 

 

 الهامة السياسات المحاسبية  4

 

 ما لم يذُكر خلاف ذلك.  ،بشكل متسق على جميع الفترات المعروضة في البيانات المالية السياسات المحاسبية التعاونيةطبقت 

 

 الممتلكات والمعدات 4.1

 

ً الممتلكات والمعدات    يتم إدراج متراكمة. تشمل التكلفة التاريخية  في القيمة  الاستهلاك و/أو أي خسائر انخفاض    بالتكلفة ناقصا

  يتم إدراجها القيمة الدفترية للأصل أو    ضمنالتكاليف اللاحقة    إدراج. يتم  الاستحواذ على المكوناتإلى    تعودالنفقات التي يمكن أن  

 التعاونية إلى    بالبند، فقط عندما يكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة  كما هو مناسبكأصل منفصل،  

 التعاونية. عندما يتطلب استبدال أجزاء كبيرة من الممتلكات والمعدات على فترات، تقوم  به  بشكل موثوق  البندويمكن قياس تكلفة  

كأصل منفصل    احتسابهالقيمة الدفترية لأي مكون تم    شطبالمحددة. يتم    الإنتاجيةباستهلاكها بشكل منفصل بناءً على أعمارها  

والدخل الشامل الآخر خلال السنة المالية    الأرباح أو الخسائربيان    فيالإصلاحات والصيانة الأخرى    إدراج كافةعند استبداله. يتم  

  التي يتم تكبدها فيها. 



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية  4

 

 )تتمة(  الممتلكات والمعدات 4.1

ً   الموجوداتتكلفة    لتخصيصالاستهلاك باستخدام طريقة القسط الثابت    احتسابلا يتم استهلاك الأراضي. يتم   قيمتها المتبقية    ناقصا

 : على النحو التاليالمقدرة،  الإنتاجيةالمقدرة على مدى أعمارها  

 

 السنوات  

 40 المباني

 10 التركيبات  

 5 أجهزة الحاسوب

 7 - 5 السيارات 

 4 الأثاث والتجهيزات 

 15 - 4 المعدات والأدوات

 

. يتم الاحتفاظ  تاريخ كل بيان مركز ماليتعديلها إذا لزم الأمر، في  يتم  ، ووالأعمار الإنتاجية للموجوداتمراجعة القيم المتبقية    تتم

  رسوم   ة ولا يتم تحميل أي  ،الاستخدام  إلى أن تصبح خارجبالممتلكات والمعدات التي تم استهلاكها بالكامل في البيانات المالية  

 . على هذه الموجوداتاستهلاك 

 

الأرباح ضمن بيان    إدراجهاويتم    ،القيمة الدفتريةمع    المتحصلاتمن خلال مقارنة    على الاستبعاديتم تحديد الأرباح والخسائر  

 والدخل الشامل الآخر. أو الخسائر

 

بناءً على التغيرات في مناطق الاستخدام المخصصة    الاستثمارات العقاريةإعادة تصنيف المباني من الممتلكات والمعدات إلى    تتم

 لها.

 

 الاستثمارات العقارية  4.2

 

يتم )أرض أو مبنى أو كليهما(   الاستثمار العقاري على أنه عقار الاستثمارات العقارية –  40معيار المحاسبة الدولي رقم يعرف 

التي تحتفظ   الاستثمارات العقاريةكليهما. بناءً على هذا التعريف، تتكون  لأو    لزيادة رأس المالالإيجارات أو    لتحصيل  الاحتفاظ به

إلى   تعتبرتدفقات نقدية    الموجوداتمن جزء من المباني في شكل مراكز تسوق )وحدات تجزئة وخدمات(. تولد هذه    التعاونيةبها  

. يتم الفصل لدى التعاونيةلتجزئة  المتعلقة بالبيع باالأخرى    الموجوداتعن    التي يتم توليدهاحد كبير مستقلة عن التدفقات النقدية  

 . للموجوداتبناءً على الاستخدام الفعلي  والاستثمارات العقاريةبين الممتلكات والمعدات 

 

ً   يتم إدراج الاستثمارات العقارية إلى    تعود بشكل مباشرالاستهلاك. تشمل التكلفة التاريخية النفقات التي يمكن أن    بالتكلفة ناقصا

كما هو كأصل منفصل،    يتم إدراجهاالقيمة الدفترية للأصل أو    ضمنالتكاليف اللاحقة    إدراج . يتم  الاستحواذ على الموجودات

ويمكن قياس تكلفة  التعاونيةإلى  بالمكون، فقط عندما يكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة مناسب

الإصلاحات    إدراج كافةكأصل منفصل عند استبداله. يتم    احتسابهالدفترية لأي مكون تم    شطب القيمة. يتم  به  الأصل بشكل موثوق

 م تكبدها فيها. والدخل الشامل الآخر خلال السنة المالية التي يت الأرباح أو الخسائربيان  في والصيانة الأخرى 

 

ً تكلفة    لتخصيصالاستهلاك للمباني باستخدام طريقة القسط الثابت    احتسابيتم   قيمتها المتبقية المقدرة على مدى    الموجودات ناقصا

 .سنة  40المقدرة بـ  الإنتاجيةأعمارها 

 

. يتم تخفيض  تقارير ماليةتعديلها إذا لزم الأمر، في كل تاريخ  يتم  ، و الإنتاجيةوأعمارها    للموجوداتمراجعة القيم المتبقية    تتم

القيمة الدفترية للأصل على الفور إلى قيمته القابلة للاسترداد إذا كانت القيمة الدفترية للأصل أكبر من قيمته القابلة للاسترداد  

  المقدرة.
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 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية  4

 

 )تتمة(الاستثمارات العقارية  4.2

 

ضمن    إدراجهاويتم  ،القيمة الدفترية المتحصلات معمن خلال مقارنة  عمليات الاستبعاديتم تحديد الأرباح والخسائر الناتجة عن  

 والدخل الشامل الآخر.  الأرباح أو الخسائربيان 

 

على مدى    القسط الثابتمن الأنشطة التشغيلية الأخرى على أساس    كإيرادات  الاستثمار العقاريالإيجار من    إدراج إيراداتيتم  

 الإيجار. عقد الإيجار، على مدى مدة  إيراداتالممنوحة كجزء لا يتجزأ من إجمالي  إدراج الحوافزالإيجار. يتم  عقد مدة

 

 غير الملموسة  الموجودات 4.3

. للاستحواذ عليها وتجهيزها للاستخدام المقصود منهاعلى أساس التكاليف المتكبدة    تتم رسملة برامج الحاسوب المستحوذ عليها

 الحاسوبالمرتبطة بصيانة برامج    إدراج التكاليفالمقدرة بخمس سنوات. يتم    الإنتاجيةهذه التكاليف على مدى أعمارها    إطفاءيتم  

 عند تكبدها.  كمصاريف

 

 . العمر الإنتاجي للأصل المنافع الاقتصادية المستقبلية أو تمديد  تحسين تم رسملة النفقات اللاحقة في حال تتم

 

 التنفيذ الأعمال الرأسمالية قيد  4.4

 

إلى الفئة ذات الصلة    التنفيذالأعمال الرأسمالية قيد    تحويلتكلفة. عند جاهزيتها للاستخدام، يتم  القيد الإنشاء ب  يتم إدراج الموجودات

المتوقع. بمجرد الانتهاء من   الإنتاجيضمن الممتلكات والمعدات ويتم استهلاكها باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى عمرها  

الأصل إلى الفئة ذات الصلة    يتم تحويللأصل المكتمل. وبالتالي،  من اتقييم الاستخدام المقصود  بإعادة  الإدارة    تقومالمشروع،  

 أو كليهما. الاستثمارات العقاريةضمن الممتلكات والمعدات أو 

 

 غير المالية الموجوداتقيمة  في نخفاضالا 4.5

 

غير المالية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على   لموجوداتهابمراجعة القيم الدفترية  التعاونية، تقوم  تقارير ماليةفي كل تاريخ 

 القيمة. إذا كان هناك أي مؤشر من هذا القبيل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل.  في نخفاضالا

 

ً مع الموجودات، يتم تجميع في القيمة لأغراض اختبار الانخفاض التي تولد تدفقات نقدية  الموجوداتأصغر مجموعة من  ضمن ا

 . الأخرى الوحدات المولدة للنقدأو  للموجوداتإلى حد كبير عن التدفقات النقدية مستقلة تكون والتي من الاستخدام المستمر 

 

. تعتمد القيمة ، أيهما أعلىالاستخدام وقيمتها العادلة قيدقيمتها  للوحدة المولدة للنقد بمثابةالقيمة القابلة للاسترداد للأصل أو  تعتبر

والذي  قبل الضريبة    ما  الاستخدام على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة، المخصومة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم   قيد

 .الوحدة المولدة للنقدبالأصل أو  الخاصةوالمخاطر  للقيمة الزمنية للماليعكس تقييمات السوق الحالية 

 

إدراج  قيمتها القابلة للاسترداد. يتم    الوحدة المولدة للنقدالقيمة الدفترية للأصل أو    تجاوزتالقيمة إذا    في  انخفاض  إدراج خسارةيتم  

فقط إلى الحد الذي لا تتجاوز فيه  في القيمة . يتم عكس خسارة الانخفاض  في القيمة ضمن الأرباح أو الخسائر  الانخفاض  خسائر

خسارة   فيما لو لم يتم إدراج،  الإطفاءمن الاستهلاك أو    ةتحديدها، صافي  من الممكنالقيمة الدفترية للأصل القيمة الدفترية التي كان  

 . انخفاض في القيمة
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 الإدراج المبدئي والقياس  أ(

 

المدينة هي المبالغ المستحقة من العملاء مقابل التجارية  الذمم  إن  .  مبدئياً عند نشوئها  إدراج الذمم التجارية المدينة الصادرةيتم  

سنة واحدة أو أقل )أو   غضون  والتي يتوقع تحصيلها في  ضمن سياق الأعمال الاعتياديةمستحقة  اليجارات  الإالبضائع المباعة و

ً   المالية الأخرى  إدراج كافة الموجودات المالية والمطلوبات(. يتم  الاعتيادية للأعمال  الدورة التشغيلية  ضمن تصبح  عند    مبدئيا

 التعاونية طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة.  

 

ً   التزام مالي( أو  جوهريبدون مكون تمويل    ذمماً تجارية مدينة  يكن)ما لم    أي أصل مالييتم قياس     زائداً بالقيمة العادلة    مبدئيا

بالقيمة العادلة من خلال    المدرجةغير    للبنود، بالنسبة  تعود بشكل مباشر إلى الاستحواذ عليه أو إصدارهتكاليف المعاملات التي  

ً بدون مكون تمويل التي تكون المدينة التجارية . يتم قياس الذمم الأرباح أو الخسائر  بسعر المعاملة.  جوهري مبدئيا

 

 التصنيف والقياس اللاحق  ب(

 

 تصنيفال - المالية الموجودات

ً ،  الإدراج المبدئيالمالية، عند    يتم تصنيف الموجودات ، أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  بالتكلفة المطفأة  كمقاسة لاحقا

  تقم ما لم    إدراجها المبدئيالمالية بعد    الموجوداتإعادة تصنيف    تتم. لا  الأرباح أو الخسائرالآخر، أو بالقيمة العادلة من خلال  

 منالمالية المتأثرة   كافة الموجوداتالمالية، وفي هذه الحالة يتم إعادة تصنيف    الموجوداتنموذج أعمالها لإدارة    التعاونية بتغيير

 تغيير نموذج الأعمال. تلي تقارير ماليةول فترة لأاليوم الأول 

 

تصنيفه بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  لم يتم ما و ،إذا استوفى كلا الشرطين التاليين بالتكلفة المطفأةيتم قياس الأصل المالي 

 :الخسائر

 

 التدفقات النقدية التعاقدية؛ و بالموجودات لتحصيلالاحتفاظ  يهدف إلىبه ضمن نموذج أعمال  يتم الاحتفاظ -

والفائدة على    للمبلغ الأساسيمدفوعات    عبارة عن مجرد تدفقات نقدية تكون  إلى  شروطه التعاقدية في تواريخ محددة    تؤدي -

 المستحق. الأساسيالمبلغ 

 

 تصنيفهلم يتم  ما  و  ،بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى كلا الشرطين التاليين  الاستثمار في الديونيتم قياس  

 الأرباح أو الخسائر: بالقيمة العادلة من خلال 

 

 المالية  الموجوداتالتدفقات النقدية التعاقدية وبيع    تحصيل  يتم تحقيق أهدافه من خلالضمن نموذج أعمال    يتم الاحتفاظ به -

 ؛ وعلى حد سواء

والفائدة على    للمبلغ الأساسيمدفوعات    عبارة عن مجردتدفقات نقدية تكون  إلى  التعاقدية في تواريخ محددة    أحكامه  تؤدي -

 المستحق. الأساسيالمبلغ 

 

المبدئيعند   للتداول، يمكن    لا يتم الاحتفاظ  حقوق ملكيةلاستثمار    الإدراج    عرض   الاختيار بشكل لا رجعة عنه،  للتعاونيةبه 

 . لكل استثمار على حدةالدخل الشامل الآخر. يتم اتخاذ هذا الخيار  ضمنرات اللاحقة في القيمة العادلة للاستثمار يالتغ
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 )تتمة( التصنيف والقياس اللاحق ب(

 

 )تتمة(  تصنيفال –  المالية الموجودات

  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو    بالتكلفة المطفأةمقاسة  ك  يتم تصنيفهاالمالية التي لا    يتم قياس كافة الموجودات

الإدراج  المالية المشتقة. عند    كافة الموجودات يشمل ذلك    الأرباح أو الخسائر.كما هو موضح أعلاه بالقيمة العادلة من خلال  

بالقيمة أو    قياسها بالتكلفة المطفأةمتطلبات    تستوفي بخلاف ذلك  أداة مالية  تصنيفعنه    رجعةبشكل لا    للتعاونية، يمكن  المبدئي

إلى    التقليلأو    إلى إلغاء  القيام بذلك  أدىإذا  من خلال الأرباح أو الخسائر    بالقيمة العادلة  ،العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 . لولا ذلك المحاسبي الذي قد ينشأ التطابقعدم حد كبير من 

 

 القياس اللاحق:  -المالية  الموجودات

 

 رباح أو الخسائر  المالية بالقيمة العادلة من خلال الأ الموجودات

ً يتم قياس هذه   توزيعات  فوائد أو  إيرادات  والخسائر، بما في ذلك أي    إدراج صافي الأرباحبالقيمة العادلة. يتم    الموجودات لاحقا

 كأدوات تحوط. المصنفةللأدوات المشتقة  السياسة المحاسبيةإلى   كذلك . يرجى الرجوعضمن الأرباح أو الخسائرأرباح، 

 

 بالتكلفة المطفأةالمالية  الموجودات

ً يتم قياس هذه   في    بخسائر الانخفاض  تخفيض التكلفة المطفأة. يتم  الفعليةباستخدام طريقة الفائدة    بالتكلفة المطفأة  الموجودات لاحقا

إدراج . يتم  في القيمة ضمن الأرباح أو الخسائرالفوائد، وأرباح وخسائر العملات الأجنبية، والانخفاض    إدراج إيرادات. يتم  القيمة

 . الاستبعاد ضمن الأرباح أو الخسائرربح أو خسارة عند  أي

 

 التصنيف، القياس اللاحق والأرباح والخسائر -المالية  المطلوبات

 

  التزام مالي . يتم تصنيف  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرأو    بالتكلفة المطفأةمقاسة  ك المالية    يتم تصنيف المطلوبات

تم تعيينه على  إذا  أداة مشتقة، أو   إذا كانللتداول، أو   محتفظ بها  إذا تم تصنيفه كأداة  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 يتم قياس المطلوبات .  من خلال الأرباح أو الخسائر  المالية بالقيمة العادلة  المطلوبات. يتم قياس  الإدراج المبدئيهذا النحو عند  

ً المالية الأخرى لاحق العملات صرف  الفوائد وأرباح وخسائر    إدراج مصاريف. يتم  الفعليةباستخدام طريقة الفائدة    بالتكلفة المطفأة  ا

والدخل الشامل    الأرباح أو الخسائرفي بيان    الاستبعادربح أو خسارة عند    كذلك إدراج أي . يتم  ضمن الأرباح أو الخسائرالأجنبية  

 الآخر.

 

 الاستبعاد

 

 المالية  الموجودات

حقوق ال يتم تحويلمالي عندما تنتهي الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصل المالي، أو عندما  باستبعاد أصل التعاونيةتقوم 

أو عندما لا   إلى حد كبيرملكية الأصل المالي  مخاطر ومنافع تحويل كافةيتم فيها  معاملةاستلام التدفقات النقدية التعاقدية في في 

 بالسيطرة على الأصل المالي.  تقوم بالاحتفاظولا  بكافة مخاطر ومنافع الملكية أو الاحتفاظ بتحويل تقوم التعاونية

 

الماليفي    بتحويل موجودات مدرجةبموجبها  تقوم  في معاملات    التعاونيةتدخل   أو معظم    بكافةتحتفظ    هاولكن  ، بيان مركزها 

 . استبعاد الموجودات المحولة. في هذه الحالات، لا يتم الموجودات المحولة ومنافعمخاطر 
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 )تتمة( الاستبعاد

 

 المالية المطلوبات

 التعاونية. كما تقوم  عند انتهاء صلاحيتهاالتزاماته التعاقدية أو إلغاؤها، أو    سدادعندما يتم    التعاونية باستبعاد التزام ماليتقوم  

كبير، وفي هذه    إلى حد المعدل مختلفة    للالتزام تكون التدفقات النقدية  عندما  المالي عندما يتم تعديل شروطه و  باستبعاد الالتزام

 مالي جديد بناءً على الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. إدراج التزام الحالة يتم 

 

غير    موجودات  ةالمدفوع )بما في ذلك أي  والاعتباربين القيمة الدفترية التي تم إطفاؤها    إدراج الفرقمالي، يتم    استبعاد التزامعند  

 .ضمن الأرباح أو الخسائرتم تحملها(  مطلوبات أية أو  تحويلهانقدية تم 

 

 المقاصة

عندما، وفقط عندما، يكون    بيان المركز الماليالمبلغ الصافي في    عرضالمالية ويتم    والمطلوباتالمالية    مقاصة الموجوداتيتم  

صافي أو تحقيق الأصل وتسوية التسويتها على أساس    في  إما  ولديها النيةالمبالغ    لمقاصةحق قانوني قابل للتنفيذ    التعاونيةلدى  

 في نفس الوقت.  الالتزام

 

 في القيمة  الانخفاض

  تقوم التعاونية بقياس.  بالتكلفة المطفأةالمالية المقاسة    الموجوداتلخسائر الائتمان المتوقعة على    التعاونية بإدراج مخصصاتتقوم  

، باستثناء ما يلي، والتي يتم قياسها  خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداةمخصصات الخسائر بمبلغ يساوي  

 :شهر  12بخسائر الائتمان المتوقعة لـ 

 ؛ والتقارير الماليةالتي يتم تحديدها على أنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ  أدوات الدين  •

 مخاطر فيها مخاطر الائتمان )أي    ترتفعالبنوك التي لم    لدى  رصدةالأ، المستحقة من طرف ذي علاقة وأدوات الدين الأخرى •

 .الإدراج المبدئيعن السداد خلال العمر المتوقع للأداة المالية( بشكل كبير منذ  تعثرحدوث 

 

بمبلغ   على الدوامالمدينة(  لإيجار  ا)بما في ذلك ذمم    والذمم المدينة الأخرىالمدينة  التجارية  يتم قياس مخصصات الخسائر للذمم  

 . خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداةيساوي 

 

خسائر الائتمان وعند تقدير    ارتفعت بشكل جوهري منذ الإدراج المبدئيعند تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان لأصل مالي قد  

.  يذكرذات صلة ومتاحة دون تكلفة أو جهد    والقابلة للدعم التي تكونفي الاعتبار المعلومات المعقولة    التعاونية، تأخذ  المتوقعة

بما في ذلك   المطلعوتقييم الائتمان    للتعاونيةيشمل ذلك كل من المعلومات الكمية والنوعية والتحليل، بناءً على الخبرة التاريخية  

 المعلومات المستقبلية.

 

  90لأكثر من  عن استحقاقها  إذا كانت متأخرة    ارتفعت بشكل جوهريأن مخاطر الائتمان على أصل مالي قد    التعاونيةتعتبر  

ً يوم التعثر التي تنتج عن جميع أحداث    خسائر الائتمان المتوقعةهي    إن خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتوقع للأداة.  ا

 المحتملة خلال العمر المتوقع للأداة المالية.  عن السداد 

 

لمدة   المتوقعة  الائتمان  الجزء من    شهر  12إن خسائر  المتوقعةهي  الائتمان  أحداث    خسائر  تنتج عن  السداد التي    التعثر عن 

  12إذا كان العمر المتوقع للأداة أقل من    ،)أو فترة أقصر  التقارير الماليةشهر بعد تاريخ    12خلال    تقعالمحتملة التي يمكن أن  

 شهر(.

 

لمخاطر   التعاونيةهي أقصى فترة تعاقدية تتعرض فيها    خسائر الائتمان المتوقعةعند تقدير    أخذها في الاعتبارأقصى فترة يتم  إن  

  الائتمان. 
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 خسائر الائتمان المتوقعة قياس 

 لكافة حالات كقيمة حالية    خسائر الائتمان. يتم قياس  لخسائر الائتمان  الاحتماليةتقدير مرجح  الهي    إن خسائر الائتمان المتوقعة

ً وفق للمنشأةالعجز النقدي )أي الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة   استلامها(. التعاونيةللعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع  ا

 

 منخفضة القيمة الائتمانية المالية  الموجودات

بالقيمة    وأدوات الدين  بالتكلفة المطفأة  المدرجة المالية    الموجوداتبتقييم ما إذا كانت    التعاونية، تقوم  تقارير ماليةفي كل تاريخ  

 .منخفضة القيمة الائتمانيةالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 

على التدفقات    سلبيأو أكثر من الأحداث التي لها تأثير    عند وقوع حدث واحد"  منخفض القيمة الائتمانيةالأصل المالي "   يعتبر

 النقدية المستقبلية المقدرة للأصل المالي. 

 

 البيانات القابلة للملاحظة التالية:  منخفض القيمة الائتمانيةتشمل الأدلة على أن الأصل المالي 

 

 لمدين؛تواجه اصعوبة مالية كبيرة  -

 ؛ في ظروف أخرىالاعتبار في  التعاونيةتأخذها تكن ل مبشروط ل التعاونيةإعادة هيكلة قرض أو سلفة من قبل  -

 من المحتمل أن يدخل المدين في حالة إفلاس أو إعادة تنظيم مالي أخرى؛ أو  -

 بسبب صعوبات مالية.  للضمان نشط السوق ال غياب -

 

 المالي بيان المركزفي  خسائر الائتمان المتوقعةعرض مخصص 

 . للموجوداتمن القيمة الدفترية الإجمالية  المقاسة بالتكلفة المطفأةالمالية  مقابل الموجوداتيتم خصم مخصصات الخسائر 

 

 الشطب

حتى  بشكل معقول استرداد الأصل المالي بالكامل أو    التعاونيةالقيمة الدفترية الإجمالية لأصل مالي عندما لا تتوقع    شطبيتم  

المالية التي تم   الموجودات. ومع ذلك، قد تظل  استرداد أية مبالغ كبيرة من المبلغ الذي تم شطبه  التعاونيةجزء منه. لا تتوقع  

 استرداد المبالغ المستحقة.المتعلقة ب التعاونيةمن أجل الامتثال لإجراءات  النفاذخاضعة لأنشطة  شطبها

 

 المخزون 4.7

 

. يتم تحديد التكلفة باستخدام طريقة المتوسط المرجح وتشمل ق، أيهما أقل القيمة القابلة للتحقيصافي  التكلفة أو  ب  يتم إدراج المخزون 

القابلة للتحقيق هي  إن صافي  .  ةالحالي  وحالته   إلى موقعه  وإيصاله المخزون    الاستحواذ علىجميع التكاليف المتكبدة في   القيمة 

ً ، ناقصضمن سياق الأعمال الاعتياديةسعر البيع لتقدير   البيع المتغيرة.  مصاريف ا

 

من موردين محليين، وبالتالي    التي تم شراؤها الحق في إرجاع أو استبدال السلع منتهية الصلاحية أو بطيئة الحركة    التعاونيةتمتلك  

مع الموردين. ينطبق هذا فقط على المشتريات من الموردين المحليين؛   بموجب الاتفاقيات  لخسائرالمخزون المحلي    لا يتعرض

 السلع المستوردة لخسائر المخزون.  تتعرضومع ذلك، 
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 الخصومات

ومزايا وخصومات أخرى متنوعة من الموردين    بالكمياتخصومات مرتبطة    بموجبها تلقياتفاقيات مع الموردين يتم    التعاونيةلدى  

  اً جزء  وتعتبرتعديلات على سعر التكلفة الأساسي للمنتج  بمن الموردين    ةالمستلم  تتعلق هذه الإيراداتفيما يتعلق بشراء السلع.  

بشكل   اويمكن قياسه  التعاونيةمن قبل    تحصيلهاعلى أساس الاستحقاق عند    إدراج الإيراداتمن سعر الشراء لذلك المنتج. يتم  

 الشراء.وحسومات  بناءً على شروط العقد. لأغراض العرض، يتم عرض تكلفة المبيعات صافية من الخصومات ومزايا  به  موثوق  

 

،  ذلك المخزون الدخل ضمن تكلفة    إدراجفترة، يتم  الفي نهاية    الذي تحتفظ به التعاونيةبالمخزون    تتعلق الإيرادات المكتسبةعندما  

المبالغ   مقابلالمبالغ المستحقة من الموردين    بمقاصة  التعاونية. تقوم  ذلك المخزونتكلفة المبيعات عند بيع    إدراجها ضمنويتم  

 . المدينأو   الدائنالصافي   فقط إدراج الملغالمستحقة لهؤلاء الموردين، ويتم 

 

 رأس المال وأسهم الخزينة 4.8

 

الإضافية المرتبطة مباشرة بإصدار الأسهم كخصم من حقوق الملكية.   إدراج التكاليفالأسهم العادية كحقوق ملكية. يتم    يتم تصنيف

 كخصم من حقوق الملكية. ويتم عرضهاأسهم الخزينة بتكلفتها  يتم إدراج

 

 المخصصات  4.9

 

حالي نتيجة لأحداث سابقة؛ ومن المحتمل أن يتطلب   استنتاجيالتزام قانوني أو    التعاونية  علىعندما يكون    إدراج المخصصات يتم  

لخسائر التشغيلية  مقابل ا  إدراج المخصصات. لا يتم  به  لموارد لتسوية الالتزام؛ وقد تم تقدير المبلغ بشكل موثوقلالأمر تدفق  

 المستقبلية.

 

المماثلة، يتم تحديد احتمال النظر في فئة    موارد   الحاجة إلى تدفق  يةعندما يكون هناك عدد من الالتزامات  لتسويتها من خلال 

 المطلوبات مدرج في نفس فئة    فردي بندبالنسبة لأي    تدفق الموارد حتى إذا كانت احتمالية    إدراج مخصصالالتزامات ككل. يتم  

 .ضعيفة

 

. التقارير الماليةيتم قياس المخصصات بالقيمة الحالية لأفضل تقدير للإدارة للنفقات المطلوبة لتسوية الالتزام الحالي في نهاية فترة  

  للقيمة الزمنية للمال يعكس تقييمات السوق الحالية  الذي  قبل الضريبة  ما  معدل الخصم المستخدم لتحديد القيمة الحالية هو معدل  إن  

 فائدة.  كمصاريفمرور الوقت  الناتج عنالمخصص  إدراجبالالتزام. يتم   الخاصةوالمخاطر 

 

 الموظفين  مكافآتمخصص  4.10

 

 الموظفين قصيرة الأجل  مكافآت

منافع الموظفين قصيرة الأجل )الإجازة السنوية، تذاكر الطيران، ومصاريف الإجازة( عند تقديم الخدمة ذات الصلة.   يتم صرف

  مقابل الخدمة حالي لدفع هذا المبلغ    استنتاجيالتزام قانوني أو    التعاونية المبلغ المتوقع دفعه إذا كان لدى    إدراج التزام مقابليتم  

 .به المقدمة من الموظف ويمكن تقدير الالتزام بشكل موثوق

 

ويتم إدراجه ضمن    متداول يتم الإفصاح عن المخصص المتعلق بالإجازة السنوية، وتذاكر الطيران، ومصاريف الإجازة كالتزام  

 . الذمم التجارية الدائنة والذمم الدائنة الأخرى

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

23 

 

 

 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية  4

 

 )تتمة( الموظفين مكافآتمخصص  4.10

 

 التزام المنافع المحددة  

  المستقبلية مبلغ المنافعفيما يتعلق بخطط المعاشات المحددة بشكل منفصل لكل خطة من خلال تقدير  التعاونيةالتزام  احتسابيتم 

المنافع  التزامات    احتساب في الفترات الحالية والسابقة، مع خصم هذا المبلغ. يتم    عملهمالموظفون مقابل    كان قد استحقهاالتي  

 .وحدة الائتمان المتوقعةلطريقة  اً مؤهل وفق إكتواريبواسطة خبير  اً سنوي المحددة

 

على   التعاونية صافي مصاريف الفائدةالدخل الشامل الآخر. تحدد  ضمنالمحددة على الفور  المنافعقياس التزام  إدراج إعادةيتم 

منافع المحددة في بداية الفترة السنوية على  الالمحددة للفترة من خلال تطبيق معدل الخصم المستخدم لقياس التزام    المنافعالتزام  

المحددة خلال الفترة    المنافعالتزام  صافي  تغيرات في    ة، مع الأخذ في الاعتبار أيفي ذلك الحين  المحددة  المنافعالتزام  صافي  

المنافع المحددة  الأخرى المتعلقة بالتزام    والمصاريف الفائدة    إدراج صافي مصاريفنتيجة للمساهمات ومدفوعات المنافع. يتم  

 . ضمن الأرباح أو الخسائر

 

الناتج في المنفعة المتعلقة بالخدمة السابقة أو الربح أو    إدراج التغيرخطة، يتم  العندما تتغير منافع خطة ما أو عندما يتم تقليص  

الأرباح والخسائر الناتجة عن تسوية  إدراج  ب  تقوم التعاونية.  ضمن الأرباح أو الخسائرالخسارة الناتجة عن التقليص على الفور  

 المحددة عند حدوث التسوية. المنافعخطة 

 

 منافع التقاعد خطط مخصص 

التقاعد للموظفين المسجلين في الهيئة العامة للمعاشات والتأمينات الاجتماعية والذين يتجاوز راتبهم    معاشاتخطة    التعاونيةتمتلك  

ً الشهري وفق ً معين   اً لعقد العمل حد  ا هذا  ل  تقديم دفعاتعن    التعاونيةسنة واحدة من الخدمة. توقفت  لشترط الأهلية إكمال الموظفين  ت.  ا

 .التعاونيةيتم الدفع عند خروج الموظفين من وف وس 2024يناير  1من  اً المخصص اعتبار

 

 الإيرادات من العقود مع العملاء  4.11

 

 تحويل من العقود مع العملاء عندما يتم    إدراج الإيراداتالتجزئة. يتم  البيع ببشكل رئيسي في تشغيل متاجر    التعاونيةتشارك  

أن تستحقه مقابل تلك السلع أو الخدمات.    التعاونيةالذي تتوقع    الاعتبار السيطرة على السلع أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس  

في ترتيبات الإيرادات الخاصة بها حيث تتحكم عادةً في السلع أو الخدمات    تعمل كطرف رئيسيإلى أنها    اً عموم  التعاونيةتوصلت  

 قبل نقلها إلى العميل. 

 

 ، إذا تم استيفاء أحد المعايير التالية: بمرور الوقتالإيرادات  وتقوم بإدراجالأداء  تستوفي التعاونية التزام

 

 ؛ أوأدائهاأثناء  التعاونيةالمقدمة من أداء  المنافعيتلقى العميل ويستهلك في الوقت نفسه  . 1

 ؛ أوتعزيزهأصل يتحكم فيه العميل أثناء إنشاء الأصل أو  إلى إنشاء أو تعزيز التعاونيةأداء  يؤدي . 2

في الدفع مقابل الأداء المكتمل    النفاذحق قابل    المنشأةولدى    للتعاونيةأصل له استخدام بديل  إلى نشوء    التعاونيةأداء    يؤديلا   . 3

 حتى الآن.

 

الزمنية التي    الفترةفي    إدراج الإيراداتاستيفاء أي من الشروط المذكورة أعلاه، يتم  بموجبها  بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتم  

 يتم فيها استيفاء التزام الأداء. 

 

التعاونيةعندما   السلع أو الخدمات    تستوفي  أصل عقد بناءً على مبلغ    ينشأ عن ذلك،  المتعهد بهاالتزام الأداء من خلال تسليم 

 التزام عقد.  ينشأ عن ذلك، المدرجةالمستلم من العميل مبلغ الإيرادات  الاعتباريتجاوز مبلغ  عندماالمكتسب من الأداء.  الاعتبار
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 من مبيعات السلع الإيرادات

 

 التجزئة  -مبيعات السلع 

ً المستلم أو المستحق، صافي للاعتباريتم قياس الإيرادات من بيع السلع بالقيمة العادلة   من العوائد والخصومات. تشمل الإيرادات  ا

  عند وجود   خروج المبيعات  في وقت  إدراجهاويتم    الاعتيادية للتعاونيةالأنشطة  نطاق  المبالغ الناتجة عن بيع السلع التي تقع ضمن  

الأداء، ويمكن قياس مبلغ الإيرادات    وهو ما يمثل استيفاء لالتزامإلى العميل،    التعاونيةمن    قد انتقلتأدلة مقنعة على أن السيطرة  

  ج إدراعند    كتخفيض في الإيرادات   إدراج الخصومات. يتم  الذي تخرج فيه المبيعاتالوقت  نفس  . يتم الدفع في  به  بشكل موثوق

 المبيعات. 

 

 برنامج الولاء 

محددة وتجميع   سلعبرنامج الولاء "تميّز"، الذي يمنح مزايا مزدوجة لعملائها من خلال خصومات فورية على    يةالتعاونتقدم  

 " متميزتين:  فئتين  من  تميّز  الولاء  برنامج  يتكون  المكافآت.  الذهبيةنقاط  و" البطاقة  للمساهمين  المخصصة  الفضية "  "  البطاقة 

 غير المساهمين.من المصممة للعملاء 

 

، مع إمكانية استبدال هذه النقاط مقابل مشتريات مستقبلية يتم إنفاقهبموجب هذا البرنامج، يجمع العملاء نقطة واحدة عن كل درهم  

تنتهي صلاحية  وف  . سللبطاقة الذهبية والفضيةدرهم( نقطة على التوالي  50)   4,000درهم( و 50)   3,000إلى   وصولهاعند  

 ديسمبر من كل سنة مالية.  31 فيأي نقاط ولاء غير مستخدمة 

 

  يتم إدراجه عندما يقوم العملاء باستبدال نقاط الولاء الخاصة بهم، فإن قيمة النقاط المستبدلة تعُتبر شكل من أشكال الخصم الذي  

 الإيرادات. مقابل  كتخفيض

 

 التجارة الإلكترونية 

منصة تجارة إلكترونية لبيع السلع الاستهلاكية والسلع المعمرة لعملائها. يتم الدفع مقابل المشتريات عبر    تقوم التعاونية بتشغيل

من أجل استيفاء المعايير الواردة ضمن  ئتمان عند التسليم. الا/ بطاقة  اً ئتمان على المنصة أو نقدالاالإنترنت عادةً بواسطة بطاقة  

طرف رئيسي لأنها تتحمل بصفتها  هذه الإيرادات    تقوم التعاونية بالمحاسبة عن،  15المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

من معاملات المبيعات عند   إدراج الإيراداتحرية تحديد الأسعار. يتم    وتمتلكللعملاء    الوفاء بالتعهد  عنالمسؤولية الأساسية  

 زمنية معينة.  فترةتسليم المنتجات للعملاء؛ وبالتالي في 

 

 من الأنشطة التشغيلية الأخرى الإيرادات

 

 المحلات تأجيرمن  الإيرادات

 من تأجير المحلات   بإدراج الإيرادات   تقوم التعاونيةاتفاقيات إيجار للمتاجر في فروعها ومراكزها التجارية المختلفة.    التعاونيةلدى  

ً وفق اتفاقية   إدراج الإيرادات على مدى فترة. يتم  اً بصفتها مؤجر  عقود الإيجار  16للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    ا

 الإيجار.

 

 على المبيعات من الأقسام المتخصصة  تمن العمولا الإيرادات

والمستأجرين، ويتم   التعاونيةالعمولة من الأقسام المستأجرة نسبة من المبيعات، تم الاتفاق عليها بشكل متبادل بين    تمثل إيرادات

العمولة من الأقسام المستأجرة في وقت إجراء البيع في   إدراج إيرادات. يتم  فروعهامقابل تشغيل الأقسام داخل    للتعاونيةدفعها  

 القسم المستأجر. 
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 الإعلانات والعروض الخاصة  إيرادات

إيرادات المساحة    ة الناتج  الإيراداتالإعلانات والعروض الخاصة    تشمل  الخدمات الإضافية مثل  الموردين مقابل  عن مختلف 

المقدمة للموردين للترويج والإعلان عن سلعهم في المراكز    التعاونيةواللافتات والإعلانات على شاشات    للمخططاتالإضافية  

 على مدار مدة الاتفاقية. القسط الثابتعلى أساس   إدراج هذه الإيراداتالتجارية. يتم 

 

  الضرائب 4.12

 

 الحالية الدخل ضريبة 

 يتم قياس موجودات ومطلوبات الضريبة الحالية بالمبلغ المتوقع استرداده أو دفعه للسلطات الضريبية.   

 

. تقوم  الأرباح أو الخسائريتم إدراج ضريبة الدخل الحالية المتعلقة بالبنود المدرجة مباشرة ضمن حقوق الملكية وليس في بيان   

اللوائح الضريبية   التي تخضع فيها  المعتمدة في الإقرارات الضريبية فيما يتعلق بالحالات  المراكز  الإدارة بشكل دوري بتقييم 

 .المعمول بها لتفسيرات وتقوم بتكوين مخصصات عند اللزوم

 

 الضريبة المؤجلة 

يتم إجراء مخصص الضريبة المؤجلة باستخدام طريقة المطلوبات على جميع الفروقات المؤقتة بتاريخ التقارير المالية بين الأساس   

يتم إدراج جميع مطلوبات   الضريبي للموجودات والمطلوبات وقيمتها المدرجة لأغراض التقارير المالية في تاريخ التقارير المالية.

 الضرائب المؤجلة لجميع الفروقات المؤقتة الخاضعة للضريبة فيما عدا الآتي: 

 

عندما تنتج مطلوبات الضريبة المؤجلة من الإدراج المبدئي للشهرة أو أصل أو التزام في معاملة لا تندرج تحت دمج أعمال،   •

 .تاريخ المعاملة، على الأرباح المحاسبية أو الأرباح أو الخسائر الخاضعة للضريبة عندلا تؤثر،  وعندما

 

الزميلة، والحصص    اتالخاضعة للضريبة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات التابعة، الشرك  فيما يتعلق بالفروقات المؤقتة •

الائتلاف وحينما يكون بالإمكان التحكم في زمن عكس الفروقات المؤقتة وعند توقع عدم إمكانية عكس الفروقات    شركاتفي  

 المؤقتة في المستقبل القريب.

 

المستخدمة    غير  الضرائب  ائتمان  وترحيل  للاستقطاع  القابلة  المؤقتة  الفروقات  لجميع  المؤجلة  الضريبة  موجودات  إدراج  يتم 

والخسائر الضريبية غير المستخدمة. يتم إدراج موجودات الضريبة المؤجلة إلى مدى توفر الربح الخاضع للضريبة مقابل إمكانية 

 قطاع المؤقتة وترحيل ائتمان الضريبة غير المستخدمة والخسائر الضريبية فيما عدا: استخدام الفروقات القابلة للاست

 

عندما ينشأ أصل الضريبة المؤجلة المتعلق بالفروقات المؤقتة القابلة للاقتطاع من الإدراج المبدئي لأصل أو التزام في معاملة  •

 .  لا تندرج تحت دمج أعمال وعندما لا تؤثر عند تاريخ المعاملة على الربح المحاسبي أو الربح أو الخسارة الضريبية

 

الزميلة، يتم إدراج   اتفيما يتعلق بالفروقات المؤقتة القابلة للاستقطاع المرتبطة بالاستثمارات في الشركات التابعة والشرك •

الخاضع   الربح  وتوفر  القريب  المستقبل  في  المؤقتة  الفروقات  عكس  إمكانية  حدود  في  فقط  المؤجلة  الضريبة  موجودات 

 للضريبة مقابل استخدام الفروقات المؤقتة.
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 )تتمة( الضرائب 4.12

 

 )تتمة( الضريبة المؤجلة

تتم مراجعة القيمة الدفترية لموجودات الضريبة المؤجلة في تاريخ كل تقارير مالية ويتم تخفيضها إلى الحد الذي لم يعد فيه من   

المحتمل توفر ربح ضريبي كاف للسماح باستخدام كل أو جزء من أصل الضريبة المؤجلة. يتم إعادة تقييم موجودات الضريبة 

كل تقارير مالية ويتم إدراجها إلى الحد الذي يصبح فيه من المحتمل أن تسمح الأرباح المستقبلية المؤجلة غير المدرجة في تاريخ  

 الخاضعة للضريبة باسترداد أصل الضريبة المؤجلة.  

 

يتم قياس موجودات ومطلوبات الضريبة المؤجلة بمعدلات الضريبة التي من المتوقع أن تطبق في السنة عند تحقق الأصل أو  

تسوية الالتزام، بناءً على معدلات الضرائب )والقوانين الضريبية( المعمول بها أو المعمول بها إلى حد كبير في تاريخ التقارير 

 المالية.  

 

بنود  إدراج  يتم  الخسائر.  أو  الخسائر خارج الأرباح  أو  المدرجة خارج الأرباح  بالبنود  المتعلقة  المؤجلة  الضرائب  إدراج  يتم 

 الضريبة المؤجلة فيما يتعلق بالمعاملة الأساسية إما في الدخل الشامل الآخر أو مباشرة في حقوق الملكية.  

 

بمقاصة موجودات الضريبة المؤجلة ومطلوبات الضريبة المؤجلة إذا وفقط إذا كان لديها حق واجب النفاذ قانوناً   التعاونيةتقوم  

الضرائب  ومطلوبات  المؤجلة  الضرائب  موجودات  وتتعلق  الحالية  الضريبة  ومطلوبات  الحالية  الضريبة  موجودات  لمقاصة 

إما على نفس المنشأة الخاضعة للضريبة أو على المنشآت المختلفة    المؤجلة بضرائب الدخل التي تفرضها نفس سلطة الضرائب

الموجودات   تحقيق  أو  الصافي،  أساس  الحالية على  الضريبة  وموجودات  مطلوبات  تسوية  إما  تعتزم  التي  للضريبة  الخاضعة 

تسوية   تتم  أن  فيها  يتُوقع  فترة مستقبلية  في كل  واحد،  في وقت  المطلوبات  أو  وتسوية  كبيرة من مطلوبات  مبالغ  استرداد  أو 

 موجودات الضريبة المؤجلة.  

 

 ( VATضريبة القيمة المضافة )

 : يتم إدراج المصاريف والموجودات بعد خصم مبلغ ضريبة القيمة المضافة، باستثناء 

 

لا تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة عند شراء الموجودات أو الخدمات قابلة للاسترداد من السلطة الضريبية، في    عندما •

هذه الحالة، يتم إدراج ضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة الاستحواذ على الأصل أو كجزء من بند المصاريف، كما هو  

 مناسب. 

 . إدراج الذمم المدينة والدائنة بمبلغ ضريبة القيمة المضافة المدرج يتم عندما •

 

يتم إدراج صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة القابل للاسترداد من السلطة الضريبية أو المستحق الدفع إليها كجزء من الذمم  

 . المدينة أو الدائنة في بيان المركز المالي
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 العملات الأجنبية تحويل 4.13

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  )أ( 

)"العملة الوظيفية"(.    التعاونيةالمدرجة في البيانات المالية باستخدام عملة البيئة الاقتصادية الأساسية التي تعمل فيها    البنوديتم قياس  

 .للتعاونية، وهو العملة الوظيفية وعملة العرض  "(درهم)"  البيانات المالية بالدرهم الإماراتي يتم عرض

 

 والأرصدة المعاملات  )ب(  

إدراج  الصرف السائدة في تواريخ المعاملات. يتم    معدلاتالمعاملات بالعملات الأجنبية إلى العملة الوظيفية باستخدام    يتم تحويل

الأجنبيةوخسائر    أرباح العملات  المعاملات ومن    صرف  هذه  تسوية مثل  والمطلوباتالناتجة عن  الموجودات  النقدية   تحويل 

 . الصرف في نهاية السنة في بيان الدخل الشامل بمعدلاتالمقومة بالعملات الأجنبية 

 

 غير النقدية الموجودات والمطلوبات )ج(  

الصرف السائدة في تواريخ المعاملات. يتم    معدلاتغير النقدية إلى العملة الوظيفية باستخدام    يتم تحويل الموجودات والمطلوبات

النقدية    تحويل الموجودات والمطلوباتالناتجة عن تسوية مثل هذه المعاملات ومن    صرف العملات الأجنبيةوخسائر    إدراج أرباح

 . الصرف في نهاية السنة في بيان الدخل الشامل بمعدلاتالمقومة بالعملات الأجنبية 

 

 عقود الإيجار   4.14

 

 كمستأجر  التعاونية( 1)

 

 :حق الاستخدام موجودات

بناءً على    ي إيجار  مكونفي العقد لكل    الاعتباربتخصيص    التعاونية، تقوم  يإيجار  مكونعند بدء أو تعديل عقد يحتوي على  

بالنسبة  النسبية  أسعارها   ذلك،  ومع  إيجار المستقلة.  اختارت    لعقود  فصل    التعاونيةالعقارات،  الإيجارية    المكوناتعدم  غير 

 . إيجار واحد كمكونغير الإيجارية  والمكونات يةالإيجار عن المكونات  والمحاسبة

 

مبدئياً الإيجار. يتم قياس أصل حق الاستخدام  عقد  الإيجار في تاريخ بدء    والتزام عقدحق الاستخدام    التعاونية بإدراج أصل تقوم  

في أو قبل تاريخ    تقديمهاأي مدفوعات إيجار تم    الذي يتم تعديله مقابلالإيجار    لالتزام عقد ، والتي تشمل المبلغ الأولي  بالتكلفة

أي إلى  الماديةإلى جانب  تم تكبدها    كبيرةمباشرة  أولية  تكاليف    ةالبدء، بالإضافة  أو    المقدرة  التكاليف  لإزالة الأصل الأساسي 

ً ، ناقصعليهالأصل الأساسي أو الموقع الذي يقع  استرجاع  . مستلمةحوافز إيجار  ةأي ا

 

الإيجار، ما لم ينقل    عقد   يتم بعد ذلك استهلاك أصل حق الاستخدام باستخدام طريقة القسط الثابت من تاريخ البدء حتى نهاية مدة

 التعاونية   مقياتعكس تكلفة أصل حق الاستخدام    ما لم  نهاية مدة الإيجار أو  التعاونية فيالإيجار ملكية الأصل الأساسي إلى  عقد  

العمر الإنتاجي للأصل الأساسي،  وف  بممارسة خيار الشراء. في هذه الحالة، س يتم استهلاك أصل حق الاستخدام على مدى 

أصل حق الاستخدام بشكل دوري   تخفيضوالمعدات. بالإضافة إلى ذلك، يتم    المعتمد للممتلكاتنفس الأساس  ب والذي يتم تحديده  

 .الإيجار القياس لالتزام عقدإعادة  ض عملياتمقابل بعالقيمة، إن وجدت، ويتم تعديله  في نخفاضالاخسائر ب
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 عقود الإيجار )تتمة( 4.14

 

 )تتمة(  كمستأجر التعاونية( 1)

 

 : الإيجار مطلوبات عقود

ً الإيجار    التزام عقد يتم قياس   باستخدام    المخصومةفي تاريخ البدء،  يتم تقديمها  بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار التي لم    مبدئيا

معدل  المتوسط المرجح لفباستخدام  الإيجار أو، إذا لم يكن من الممكن تحديد هذا المعدل بسهولة،    عقد  معدل الفائدة الضمني في

 .الإضافي الخاص بالتعاونيةالاقتراض 

 

 :الإيجار ما يلي  التزام عقدتشمل مدفوعات الإيجار المدرجة في قياس 

 

 الجوهر؛ من حيثثابتة، بما في ذلك المدفوعات الثابتة المدفوعات ال -

ً يتم قياسها  والتي  مدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل،   - في كما  باستخدام المؤشر أو المعدل    مبدئيا

 تاريخ البدء؛

 المبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمان القيمة المتبقية؛ و -

بممارسته، ومدفوعات الإيجار في فترة التجديد الاختيارية إذا  التعاونية تقوم سعر ممارسة خيار الشراء الذي من المؤكد أن -

متأكدة من عدم   التعاونيةالإيجار ما لم تكن    الإنهاء المبكر لعقدمتأكدة من ممارسة خيار التمديد، وغرامات    التعاونيةكانت  

 .بشكل مبكر ئها لعقد الإيجارإنها

 

عندما يكون هناك تغيير في   قياس الالتزام. يتم إعادة  الفعليةباستخدام طريقة الفائدة    بالتكلفة المطفأةالإيجار    التزام عقديتم قياس  

للمبلغ المتوقع دفعه    التعاونيةإذا كان هناك تغيير في تقدير  أو  معدل،  المؤشر أو  المدفوعات الإيجار المستقبلية الناشئة عن تغير  

تقوم بممارسة خيار الشراء أو التمديد أو الإنهاء وف  تقييمها لما إذا كانت س  التعاونيةغيرت    أو إذا بموجب ضمان القيمة المتبقية،  

 . أو إذا كان هناك تعديل في مدفوعات الإيجار الثابتة في الجوهر

 

  إدراجه على القيمة الدفترية لأصل حق الاستخدام أو يتم    مقابلالإيجار بهذه الطريقة، يتم إجراء تعديل    التزام عقدعند إعادة قياس  

 . القيمة الدفترية لأصل حق الاستخدام إلى الصفر تخفيضإذا تم   ضمن الأرباح أو الخسائر

 

 العرض

 . بيان المركز الماليالإيجار بشكل منفصل في  ومطلوبات عقودحق الاستخدام  تقوم التعاونية بعرض موجودات 

 

 وعقود الإيجار ذات الموجودات منخفضة القيمة قصيرة الأجل  عقود الإيجار

الموجودات منخفضة القيمة ذات    لعقود الإيجارالإيجار    ومطلوبات عقودحق الاستخدام    إدراج موجوداتعدم    التعاونيةاختارت  

  القسط الثابتعلى أساس    بعقود الإيجار هذهمدفوعات الإيجار المرتبطة    تقوم التعاونية بإدراجقصيرة الأجل.    وعقود الإيجار

 . الإيجار عقد على مدار مدة
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 عقود الإيجار )تتمة( 4.14

 

 كمؤجر التعاونية( 2)

 

بناءً على    مكون إيجاري في العقد لكل    الاعتباربتخصيص    التعاونية، تقوم  يإيجار  مكونعند بدء أو تعديل عقد يحتوي على  

 . المستقلةالنسبية أسعارها 

 

عقد  أو    يإيجار تمويل  بمثابة عقد  إيجار هو  عقد  ما إذا كان كل بتحديد  الإيجار    عقد  عند بدء  تقومكمؤجر،    التعاونيةعندما تعمل  

  إلى حد كبير كافة الإيجار ينقل    عقد   بإجراء تقييم شامل لما إذا كان   التعاونيةإيجار، تقوم    عقد  تصنيف كلمن أجل  إيجار تشغيلي.  

؛ إذا لم  يإيجار تمويل  بمثابة عقدالإيجار    يعتبر عقدالمرتبطة بملكية الأصل الأساسي. إذا كان هذا هو الحال،    والمنافعمخاطر  ال

عقد  في الاعتبار مؤشرات معينة مثل ما إذا كان    التعاونيةإيجار تشغيلي. كجزء من هذا التقييم، تأخذ    عندها يعتبر عقديكن كذلك،  

ً الإيجار   . للأصل العمر الاقتصاديلجزء الرئيسي من با  مرتبطا

 

بشكل    من الباطنالإيجار  عقد  الإيجار الرئيسي و  عقد  حصصها في  عندها تقوم باحتساب ،  كمؤجر وسيط  التعاونية  تعملعندما  

 عن عقد إلى أصل حق الاستخدام الناشئ    بالرجوع  من الباطن لإيجار  عقد االإيجار ل  عقد  بتقييم تصنيفالتعاونية  منفصل. تقوم  

 تقومإيجار قصير الأجل    عبارة عن عقدالإيجار الرئيسي  عقد  إلى الأصل الأساسي. إذا كان    بالرجوعالإيجار الرئيسي، وليس  

الموضح أعلاه  بتطبيقالتعاونية   تقوم بتصنيف،  عليه  الاستثناء  الباطن   عندها  الإيجار من  إذا كانت عقد  ك  عقد  إيجار تشغيلي. 

عندها تقوم التعاونية بتطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  ،  يةوغير إيجار  يةإيجار  مكوناتالترتيبات تحتوي على  

 .في العقد  ص الاعتبارلتخصي 15

 

عقد  الاستثمار الإجمالي في    احتساببمراجعة تقديرات القيم المتبقية غير المضمونة المستخدمة في    التعاونية بشكل منتظمتقوم  

القسط  على أساس    كإيرادات إيجارالتشغيلية    عقود الإيجارمدفوعات الإيجار المستلمة بموجب    تقوم التعاونية بإدراجالإيجار.  

 .عقد إيجار تمويليأي    التعاونيةمن الأنشطة التشغيلية الأخرى". لا تمتلك    الإيراداتالإيجار كجزء من " عقد  على مدار مدة    الثابت

 

 المسؤولية المجتمعية  أعضاء مجلس الإدارة ومصاريفمكافآت ومصاريف بعد الضريبة،  / الربح قبل 4.15

 

التعاونية بعرض المسؤولية المجتمعية   أعضاء مجلس الإدارة ومصاريفمكافآت  مصاريف  الربح قبل وبعد الضريبة، و  تقوم 

 .مزيد من الشفافية حول الأرباح التشغيليةلتقديم ال

 

 المحتملة المطلوبات  4.16

 

يتم الإفصاح عنها ما لم تكن إمكانية تدفق الموارد التي  عوضاً عن ذلك،  المحتملة في البيانات المالية.    إدراج المطلوباتلا يتم   

 المنافع محتمل في البيانات المالية ولكن يتم الإفصاح عنه عندما يكون تدفق    إدراج أصلاقتصادية بعيدة. لا يتم    منافعتحتوي على  

 .الاقتصادية محتملاً 

 

 الواحد  ربحية السهم 4.17

 

إلى حاملي الأسهم على المتوسط المرجح لعدد    العائدالربح للسنة    تقسيممن خلال    للسهم الواحدالأساسية    العوائد  احتسابيتم  

السنة. يتم   القائمة خلال  المخفضة  احتسابالأسهم  الواحد  العوائد  إلى حاملي الأسهم على   العائدالربح    تقسيممن خلال    للسهم 

التي س العادية  لعدد الأسهم  المرجح  المتوسط  إلى  السنة بالإضافة  القائمة خلال  العادية  لعدد الأسهم  المرجح  يتم وف  المتوسط 

 . المحتملة إلى أسهم عادية المخفضةإصدارها عند تحويل جميع الأسهم العادية 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

30 

 

 

 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية  4

 

 التصنيف المتداول مقابل التصنيف غير المتداول 4.18

 

بعرض موجوداتها ومطلوباتها في بيان المركز المالي بناءً على التصنيف المتداول / غير المتداول. يتم تصنيف   التعاونيةتقوم   

 الأصل كمتداول عند: 

 

 ،توقع تحقيقه أو النية في بيعه أو استخدامه ضمن نطاق الدورة التشغيلية الاعتيادية •

 ، الاحتفاظ به بهدف رئيسي وهو المتاجرة •

 توقع تحقيقه خلال فترة اثنتي عشر شهراً بعد فترة التقارير المالية، أو   •

لفترة   • التزام  المستخدم لتسوية  التبادل أو  المقيد من  النقد  عشر شهراً على الأقل بعد فترة   اثنيالنقد أو ما يعادله باستثناء 

 التقارير المالية. 

 

 يتم تصنيف كافة الموجودات الأخرى كغير متداولة. 

 

 عند: الالتزام متداولاً  يعتبر 

 ،توقع تسويته ضمن نطاق الدورة التشغيلية الاعتيادية •

 ، الاحتفاظ به بهدف رئيسي وهو المتاجرة •

 أو ،يتم تسويته خلال فترة اثنتي عشر شهراً بعد فترة التقارير المالية  •

 عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لفترة اثنتي عشر شهراً على الأقل بعد فترة التقارير المالية.  •

 

 على تصنيفه.   حقوق ملكيةالطرف الآخر، إلى تسويته من خلال إصدار أقساط    قرارالتي قد تؤدي، حسب    الالتزاملا تؤثر شروط   

 

 . كغير متداولةالأخرى  تقوم التعاونية بتصنيف كافة المطلوبات

 

 

 القطاعات التشغيلية 5

 

 تقسيم القطاعات  أساس  أ.  

 

 التعاونيةتحديد القطاعات التشغيلية بناءً على التقارير الداخلية حول مكونات    8لتقارير المالية رقم  عداد ايتطلب المعيار الدولي لإ

 تخصيص الموارد للقطاع وتقييم أدائه. بهدفمراجعتها بانتظام من قبل مجلس الإدارة  تتمالتي 

 

لأغراض تخصيص الموارد وتقييم أداء القطاع بشكل خاص على نوع الأنشطة   التعاونيةمجلس إدارة    المقدمة إلىالمعلومات    تركز

 قطاعات أعمال رئيسية:  ثلاثفي  التعاونية، يتم تنظيم تشغيلية. لأغراض تقوم بها التعاونيةالتجارية التي 

 

 ؛المتاجر الكبرىالتجزئة: الأعمال المتعلقة بعمليات بيع السلع في قطاع  (1

 ؛ وللتعاونيةمنصات التسوق عبر الإنترنت  أعمالالتجارة الإلكترونية: قطاع  (2

 مراكز التسوق.المخلات في مختلف الأفرع و من  أنشطة التأجيرالعقارات: قطاع  (3
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  2024  ديسمبر  31و  2025  ديسمبر  31في    تينالمنتهي   للسنتين  للتعاونيةقدم الجدول التالي معلومات حول القطاعات التشغيلية  ي

 إعداد البيانات المالية(.في تم إعداد الإفصاحات في الجداول أدناه باستخدام نفس السياسات المحاسبية التي تم تطبيقها ي)

 

   معلومات حول القطاعات التي يتم إعداد تقارير عنها ب.

 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 قطاع التجزئة  

قطاع التجارة  

 الإجمالي  قطاع العقارات   الإلكترونية  

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     

2025     
 2,035,204 - 177,966 1,857,238 الإيرادات من بيع السلع  

 228,338 181,935 1,719 44,684 الإيرادات من الأنشطة التشغيلية الأخرى  

 20,398 7,830 112 12,456 الإيرادات الأخرى  

 4,964 346 - 4,618 إيرادات التمويل 

 ( 1,366,010) - ( 136,596) ( 1,229,414) تكلفة السلع  

 ( 218,281) (18,026) (5,834) ( 194,421) تكاليف الموظفين 

 (97,865) (27,140) (116) (70,609) مصاريف الاستهلاك والإطفاء  

 (81,766) (21,004) - (60,762) مصاريف المرافق  

 (39,530) (103) (3,024) (36,403) التسويق  و البيع مصاريف

 (27,797) (5,902) - (21,895) تكاليف التمويل  

 (18,338) (5,780) (39) (12,519) مصاريف الإصلاح والصيانة  

 إعادة إدراج خسارة الانخفاض في قيمة الذمم التجارية المدينة 

 955 67 - 888 والذمم المدينة الأخرى    

 ( 100,230) (15,518) (19,066) (65,646) المصاريف الأخرى  

 46,835 46,835 - - الموجودات غير المالية، صافيالانخفاض في قيمة   عكس

 (44) - - (44) ويشمل ذلك التسويات  شركة زميلة  خسارةالحصة من 
     

 مكافآت أعضاء مجلس  قبل الضريبة، ومصاريف للسنة الربح 

 386,833 143,540 15,122 228,171 الإدارة والمسؤولية المجتمعية   
     

 3,637,559 661,878 132 2,975,549 موجودات القطاع  
     

 5,611 - - 5,611 الجهات المستثمر فيها المحتسبة وفقاً لحقوق الملكية  
     

 171,232 107,078 - 64,154 النفقات الرأسمالية  
     

 1,017,802 163,856 - 853,946 مطلوبات القطاع  
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 معلومات حول القطاعات التي يتم إعداد تقارير عنها   ب.

 

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 قطاع التجزئة  

قطاع التجارة  

 الإجمالي  قطاع العقارات   الإلكترونية 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

2024     
 1,854,127 - 131,631 1,722,496 الإيرادات من بيع السلع  

 243,849 163,426 10,023 70,400 الإيرادات من الأنشطة التشغيلية الأخرى  

 18,992 1,515 81 17,396 الإيرادات الأخرى  

 1,878 143 - 1,735 إيرادات التمويل 

 ( 1,219,075) - ( 108,056) ( 1,111,019) تكلفة السلع  

 ( 218,908) ( 22,750) ( 5,723) ( 190,435) تكاليف الموظفين 

 ( 94,726) ( 21,261) ( 116) ( 73,349) مصاريف الاستهلاك والإطفاء  

 ( 78,458) ( 19,160) - ( 59,298) مصاريف المرافق  

 ( 42,449) ( 309) ( 1,783) ( 40,357) مصاريف البيع والتسويق  

 ( 19,616) ( 3,701) - ( 15,915) تكاليف التمويل  

 ( 14,250) ( 3,508) ( 114) ( 10,628) مصاريف الإصلاح والصيانة  

 إعادة إدراج خسارة الانخفاض في قيمة الذمم التجارية المدينة 

 ( 2,727) ( 208) - ( 2,519) والذمم المدينة الأخرى    

 ( 84,187) ( 12,506) ( 9,967) ( 61,714) المصاريف الأخرى  

 30,610 30,610 - - الموجودات غير المالية الانخفاض في قيمة   عكس

 ( 430) - - ( 430) الحصة من خسارة شركة زميلة ويشمل ذلك التسويات  
     

 مكافآت أعضاء مجلس  قبل الضريبة، ومصاريف للسنة الربح 

 374,630 112,291 15,976 246,363 الإدارة والمسؤولية المجتمعية   
     

 3,698,664 566,964 74 3,131,626 موجودات القطاع  
     

 5,670 - - 5,670 الجهات المستثمر فيها المحتسبة وفقاً لحقوق الملكية  
     

 184,211 59,789 - 124,422 النفقات الرأسمالية  
     

 1,129,688 119,956 - 1,009,732 مطلوبات القطاع  
     

 

. تم  السنةمن العملاء الخارجيين. لم تكن هناك مبيعات بين القطاعات خلال    المولدةأعلاه الإيرادات    المدرجةتمثل الإيرادات  

من قبل الإدارة لأغراض تخصيص    المصاريفتحقيق جميع الإيرادات في دولة الإمارات العربية المتحدة. يتم تحديد تخصيص  

 .الموارد

 

المسؤولية المجتمعية لقياس الأداء، لأن الإدارة ترى أن    ومصاريفربح القطاع قبل مكافآت أعضاء مجلس الإدارة    يتم استخدام

 .نفسها القطاعاتالأخرى التي تعمل في  بالشركاتهذه المعلومة هي الأكثر ملاءمةً عند تقييم نتائج القطاعات المعنية مقارنةً 

 

 المعلومات الجغرافية ج.  

 

 .في دولة الإمارات العربية المتحدة بشكل أساسيقطاعات التجزئة والتجارة الإلكترونية والعقارات  تتم إدارة
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 للمخاطر التالية التي تنشأ عن أدواتها المالية:  التعاونية تتعرض 

 

 ؛مخاطر الائتمان •

 ؛  مخاطر السيولة •

 ؛ ومخاطر السوق •

 مخاطر الفائدة. •

 

التعاونية  يقدم هذا الإيضاح لقياس  معلومات حول تعرّض  المذكورة أعلاه، وأهدافها وسياساتها وإجراءاتها  المخاطر  لكل من 

 .المخاطر وإدارتها، وكذلك إدارة رأس المال

 

تتحمل الإدارة العليا بينما  دارة المخاطر في التعاونية والإشراف عليه.  لإعن وضع إطار    الكاملةيتحمل مجلس الإدارة المسؤولية  

إجراءات    تم وضع للتعاونية مسؤولية تطوير إطار إدارة المخاطر ومتابعته، وتقوم برفع تقارير بأنشطتها إلى مجلس الإدارة.  

للمخاطر، ومراقبة   التي تواجهها وتحليلها، ووضع حدود وضوابط مناسبة  المخاطر  التعاونية بهدف تحديد  إدارة المخاطر في 

 .هذه الإجراءات بانتظام لتعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة التعاونية تتم مراجعةالمخاطر والالتزام بالحدود. 

 

 مخاطر الائتمان

أداة مالية في الوفاء بالتزاماته  في  عميل أو طرف مقابل    فشل خسارة مالية إذا  لالتعاونية    في مخاطر تكبدمخاطر الائتمان  تتمثل  

، والنقد لدى البنوك )في  علاقة  وطرف ذ  والمبالغ المستحقة منالائتماني للعملاء،    التعرضالتعاقدية. تنشأ مخاطر الائتمان من  

 .الحسابات الجارية وحسابات الودائع(

 

 الأخرى  التجارية المدينة والذمم المدينةالذمم ( 1)

 

الأخرى  تمثل   المدينة  والذمم  المدينة  التجارية  مقدم  المصاريف)باستثناء  الذمم  ً المدفوعة  مبالغ    والدفعات  ا للموردين(  المقدمة 

سنة واحدة أو أقل )أو    في غضون، ويتوقع تحصيلها  ضمن سياق الأعمال الاعتياديةمستحقة من العملاء مقابل بضائع تم بيعها  

(. يتأثر تعرض التعاونية لمخاطر الائتمان بشكل أساسي بخصائص كل عميل على  الاعتيادية للأعمالضمن الدورة التشغيلية  

ذممها المدينة. ب  فيما يتعلقالقيمة يمثل تقديرها لخسائر الائتمان المتوقعة    في  نخفاضلال  بتكوين مخصصالتعاونية    تقومحدة.  

مكون خسارة  وعلى مستوى الأفراد،    بالتعرضات الجوهريةمكون خسارة محدد يرتبط    هو  لهذا المخصص  يالمكون الرئيس  يعتبر

 .بعد التي تم تكبدها ولكن لم يتم تحديدهاخسائر ال من حيثمتشابهة  موجوداتلتجميع  يتم إنشاؤهجماعي 

 

 المبالغ المستحقة من طرف ذو علاقة ( 2)

 

ً قابلة للتحصيل بالكامل وفق  ذو علاقة المبالغ المستحقة من طرف    تعتبر لعدم وجود سجل تعثر سابق من   اً لتقدير الإدارة. نظر  ا

 .أن يخفق في الوفاء بالتزاماتهمنه لدى الإدارة، فلا يتوقع   ذو العلاقةالطرف 

 

 لدى البنوك )في الحسابات الجارية وحسابات الودائع( النقد (3)

 

 .تحد التعاونية من تعرضها لمخاطر الائتمان من خلال التعامل فقط مع بنوك ذات سمعة طيبة
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 مخاطر السيولة 

المالية التي تتم تسويتها   بمطلوباتهاصعوبة في الوفاء بالالتزامات المرتبطة  لمواجهة التعاونية    في مخاطرمخاطر السيولة  تتمثل  

للوفاء  ،  قدر الإمكان،  بتسليم نقد أو أصل مالي آخر. يتمثل هدف التعاونية عند إدارة السيولة في ضمان توافر السيولة الكافية

على حد سواء، دون تكبد خسائر غير مقبولة أو تعريض سمعة    والصعبةبالتزاماتها عند استحقاقها، في ظل الظروف العادية  

الحفاظ على سيولة نقدية كافية وتوافر التمويل عبر قدر مناسب من   في  الإدارة الرشيدة لمخاطر السيولة  تتمثلالتعاونية للخطر.  

ملتزم بها متاحة. تتعلق   يةائتمان   حدود  من خلال الحفاظ على التسهيلات الائتمانية الملتزم بها. تحافظ التعاونية على مرونة التمويل  

عقود الإيجار، والسحب على المكشوف   ومطلوباتالدائنة الأخرى،    بالذمم التجارية الدائنة والذمم  يرئيس  مخاطر السيولة بشكل

 (.لموظفينلخدمة المن مكافآت نهاية  اً التي تشكل جزء)خطة التقاعد   مكافآت، ومستحقات من البنوك

 

 مخاطر السوق 

مثل معدلات الربح على الودائع قصيرة الأجل والسحب ،  أن تؤثر التغيرات في أسعار السوق  في مخاطرمخاطر السوق  تتمثل  

إدارة مخاطر السوق    من  هدفالمن أدوات مالية. يتمثل    تمتلكهالتعاونية أو على قيمة ما    إيراداتعلى  من البنوك،  على المكشوف  

 .العوائدضمن حدود مقبولة، مع تحسين وإبقائه في إدارة التعرض لمخاطر السوق والسيطرة عليه 

 

 الربح  تمخاطر معدلا

معدلات ذات  الودائع قصيرة الأجل    تعتبر  .الربح  تالمرتبطة بمعدلا  موجوداتهاالربح على    تتتعرض التعاونية لمخاطر معدلا 

.  الأرباح أو الخسائرثابت بالقيمة العادلة من خلال    معدلمالية ذات    موجوداتأي  بالمحاسبة عن  التعاونية    تقوملا   .ربح ثابتة

 .الأرباح أو الخسائرعلى  الماليةتغير معدلات الربح في تاريخ التقارير  لن يؤثروبناءً على ذلك، 

 

 إدارة مخاطر رأس المال 

بما يتيح تقديم عوائد لمساهميها    عاملةالتعاونية عند إدارة رأس المال في حماية قدرة التعاونية على الاستمرار كمنشأة    يتمثل هدف

لمحافظة  من أجل ارأس المال.    تكاليف  لتخفيضمثل  الأ  يرأسمالالهيكل  الالآخرين، وكذلك الحفاظ على    المصالحومنافع لأصحاب  

 .الموزعة على المساهمين مبالغ توزيعات الأرباحعلى هيكل رأس المال أو تعديله، قد تقوم التعاونية بتعديل 

 

 

 الهامةالتقديرات والأحكام المحاسبية   7

 

التاريخية وعوامل أخرى، بما في ذلك توقعات    على  وهي تعتمدالتقديرات والأحكام بشكل مستمر،    يتم تقييم لأحداث  االخبرة 

 .معقول في ظل الظروف وقوعها إلى حدعتقد التي يمستقبلية ال

 

 الهامة التقديرات والافتراضات المحاسبية 

خلال السنة المالية التالية.    المدرجة للموجودات والمطلوباتتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ  بوضع  إدارة التعاونية    تقوم

تقييم اعتماد  يتم  مستمرة  بصورة  والأحكام  توقعات    اً التقديرات  ذلك  في  بما  أخرى،  وعوامل  التاريخية  الخبرة  لأحداث  اعلى 

  وقوعها إلى حد معقول في ظل الظروف.  التي يعتقدمستقبلية ال
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 )تتمة(  الهامةالتقديرات والافتراضات المحاسبية 

 

 والاستثمارات العقارية والمعدات  الممتلكات كاستهلا

المتبقية    تحدد العمر الافتراضي والقيم  العقاريةوالمعدات    للممتلكاتالإدارة  لتلك    والاستثمارات  المقصود  بناءً على الاستخدام 

التقدم التكنولوجي أو الاستخدام  ،  . قد تؤدي التغيرات اللاحقة في الظروفلأعمارهاوالاعتبارات الاقتصادية    الموجودات مثل 

 تعتقد. عندما  ةالأولي  اتالمتبقية الفعلية عن التقدير  قيمهاأو    أعمارها الإنتاجيةإلى اختلاف  لموجودات المعنية،  المستقبلي المتوقّع ل

القيمة الدفترية الصافية الزائدة عن القيمة المتبقية   تقوم باستهلاكللأصل أو قيمته المتبقية تتطلب تعديلًا،    الإنتاجيالإدارة أن العمر  

العمر الإنتاجيعلى   المعدل.    مدى  المتبقية والأعمار  لالمتبقي  القيم  الرئيسية من    الإنتاجيةقد راجعت الإدارة   الممتلكاتللبنود 

 .أي تعديلإجراء وخلصت إلى عدم الحاجة إلى  والاستثمارات العقاريةوالمعدات 

 

 الاقتراض الإضافي  معدل

التعاونية   لتحديد    معدلتستخدم  الخصم.  معدل  باعتباره  الإضافي  الإضافيالاقتراض  الاقتراض  نهج معدل  التعاونية  تعتمد   ،

يبدأ   التراكمية المخاطر    بمعدلالذي  التعاونية بخصم  مقابل    يتم تعديله فائدة خالٍ من  قامت  بالقطاع.  الخاصة  الائتمان  مخاطر 

 . % 5.7و %3.3اقتراض إضافية تتراوح بين  معدلاتالإيجار باستخدام  مطلوبات عقود

 

 تحديد مدة عقد الإيجار

ً اقتصادي  اً الحقائق والظروف التي تخلق حافز   كافةعند تحديد مدة عقد الإيجار، تأخذ الإدارة في الاعتبار   لممارسة خيار التمديد    ا

خيارات التمديد )أو الفترات التي تلي خيارات الإنهاء( ضمن مدة عقد الإيجار إلا إذا   يتم إدراجأو عدم ممارسة خيار الإنهاء. لا 

 .(يتم إنهاؤه العقد )أو لن  ه سوف يتم تمديدكان من المؤكد بشكل معقول أن

 

 غير المالية   الموجوداتقيمة  في نخفاضالا

القيمة    في  نخفاضللامن الإدارة إجراء اختبارات  المعايير المحاسبية الواردة في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  تتطلب  

إذا كانت هناك أحداث أو تغيرات في الظروف تشير إلى أن القيم الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. تتطلب اختبارات   اً سنوي

صافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية   بـ: للموجودات قابلة للدعمالقيمة الدفترية  تمن الإدارة تقييم ما إذا كان في القيمة الانخفاض

ً القيمة العادلة  بالمستقبلية التي تولدها، أو   إذا وجدت مثل هذه المؤشرات وكانت القيمة الدفترية   ، أيهما أعلى.تكاليف البيع  ناقصا

للاسترد القابل  المبلغ  المقدر،  تتجاوز  للنقداد  المولدة  الوحدات  أو  الموجودات  تخفيض  للاستردادالمبالغ  الإلى   يتم   تقوم  .قابلة 

 .بشكل سنويعلى الأقل    في القيمة  لتقييم الانخفاض  الخاصة بها  حق الاستخداموموجودات    بمراجعة ممتلكاتها ومعداتهاالتعاونية  
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 المعدات والأدوات     والتجهيزاتالأثاث  السيارات   أجهزة الحاسوب    التركيبات المباني  الأرض   

الأعمال الرأسمالية 

 الإجمالي   قيد التنفيذ  

 درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  

          

          التكلفة 

 2,736,958,566 118,533,134 214,776,767 40,135,440 16,912,021 32,747,457 - 1,051,562,728 1,262,291,019 2024يناير  1في   

 124,422,308 77,387,382 10,986,979 3,856,624 - 2,533,891 - 29,657,432 - إضافات    

 - ( 130,057,656) 1,110,356 157,798 - 272,398 - 128,517,104 - تحويل من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ    

 ( 3,518) ( 3,518) - - - - - - - تحويلات إلى موجودات غير ملموسة    

 ( 59,789,853) - - - - - - ( 59,789,853) - تحويل إلى استثمارات عقارية    

 ( 9,535,146) ( 183,657) ( 5,772,990) ( 824,263) - ( 526,806) - ( 2,227,430) - استبعادات    

 ( 14,984,975) ( 14,984,975) - - - - - - -   تعديلات   
          

 2,777,067,382 50,690,710 221,101,112 43,325,599 16,912,021 35,026,940 - 1,147,719,981 1,262,291,019   2024ديسمبر  31في   

          

 2,777,067,382 50,690,710 221,101,112 43,325,599 16,912,021 35,026,940 - 1,147,719,981 1,262,291,019   2025يناير  1في   

 64,154,298 30,231,363 11,592,498 6,229,826 - 1,335,435 5,982,780 8,782,396 - إضافات    

 - ( 60,554,964) 221,139 - - 112,623 13,283,772 46,937,430 - تحويلات من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ    

 ( 755,000) ( 755,000) - - - - - - - تحويل إلى موجودات غير ملموسة    

 ( 107,078,193) - - - - - - ( 107,078,193) - (9)إيضاح تحويل إلى استثمارات عقارية   

 ( 76,839,851) - ( 8,544,945) ( 2,691,621) ( 512,900) ( 1,085,071) - ( 29,410) ( 63,975,904) * استبعادات   

 ( 11,139,591) ( 11,139,591) - - - - - - - تعديلات   
          

 2,645,409,045 8,472,518 224,369,804 46,863,804 16,399,121 35,389,927 19,266,552 1,096,332,204 1,198,315,115   2025 ديسمبر  31في   

          

 

ربح    أدى إلى درهم، مما    69,795,000  بلغت قيمتهاعتبار  درهم مقابل صافي    63,975,904دفترية  ال  قيمتها  تبلغأرض  ت التعاونية باستبعاد  ، قام2025  ديسمبر  31المنتهية في   سنةخلال ال*

 . (28تم إدراجه ضمن الإيرادات الأخرى )إيضاح   درهم  5,819,096 بلغت قيمته
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 المعدات والأدوات     والتجهيزاتالأثاث  السيارات   أجهزة الحاسوب    التركيبات المباني  الأرض   

الأعمال الرأسمالية 

 الإجمالي   قيد التنفيذ  

 درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  درهم  

          

          الاستهلاك وخسائر الانخفاض في القيمة المتراكمة 

 702,089,271 14,984,975 141,199,173 28,262,510 13,014,596 25,943,895 - 266,265,244 212,418,878 2024يناير  1في   

 52,250,003 - 17,278,369 6,074,313 1,048,882 2,738,996 - 25,109,443 - ( 32)إيضاح المحملة للسنة   

 ( 30,771,492) - - - - - - - ( 30,771,492) خلال السنةعكس الانخفاض في القيمة   

 ( 14,984,975) ( 14,984,975) - - - - - - - شطب     

 ( 8,637,837) - ( 5,124,757) ( 759,788) - ( 525,861) - ( 2,227,431) - استبعادات    
          

 699,944,970 - 153,352,785 33,577,035 14,063,478 28,157,030 - 289,147,256 181,647,386 2024ديسمبر  31في   
          

 699,944,970 - 153,352,785 33,577,035 14,063,478 28,157,030 - 289,147,256 181,647,386   2025يناير  1في   

 50,267,947 - 15,725,099 5,809,554 944,702 2,755,294 1,096,774 23,936,524 - ( 32)إيضاح المحملة للسنة   

 ( 60,463,286) - - - - - - 23,540,572 ( 84,003,858) عكس الانخفاض في القيمة خلال السنة  

 ( 12,449,156) - - - - - - ( 12,449,156) - (9تحويل إلى استثمارات عقارية )إيضاح   

 ( 11,761,092) - ( 7,795,018) ( 2,468,857) ( 414,227) ( 1,053,581) - ( 29,409) - استبعادات    
          

 665,539,383 - 161,282,866 36,917,732 14,593,953 29,858,743 1,096,774 324,145,787 97,643,528   2025 ديسمبر  31في   
          

          القيمة الدفترية   صافي

 2,077,122,412 50,690,710 67,748,327 9,748,564 2,848,543 6,869,910 - 858,572,725 1,080,643,633   2024ديسمبر  31في   
           

 1,979,869,662 8,472,518 63,086,938 9,946,072 1,805,168 5,531,184 18,169,778 772,186,417 1,100,671,587   2025 ديسمبر  31في   
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تم إدراج قطع الأراضي هذه  .  صاحب السمو حاكم دبي  تم منحها من قبل  أراضيتم تشييد بعض مباني التعاونية على قطع   (أ

قطع  بالتكلفة قيمة   المدرجةتمثل قيمة قطع الأراضي الأخرى   في الدفاتر المحاسبية للتعاونية بقيمة اسمية تبلغ درهماً واحداً.

 . التي تم شراؤهاالأراضي 

 

التكاليف التي تكبدتها التعاونية لإنشاء مراكز تسوّق ومحلات جديدة في   بشكل رئيسيالتنفيذ    قيد  الأعمال الرأسماليةتمثل   ( ب

 (. 2028 - 2027خلال  الانتهاء منهامن المتوقع )جميرا مول 

 

في   ( ج مبان2025ديسمبر    31كما  بتحويل  التعاونية  قامت  إلى    الممتلكاتمن    درهم  107,078,193بمبلغ    ي،  والمعدات 

رسملة    ت. خلال السنة، تم(9  يرجى الرجوع إلى الإيضاح رقم )(  درهم  59,789,853:  2024)  الاستثمارات العقارية

بقيمة الاستخدام    1,661,139  مبلغ  حق  موجودات  من  بقيمة  (درهم  6,125,861:  2024)درهم  مبلغ  رسملة    وتمت 

 (. درهم  6,366,293:  2024) درهم من الفائدة على عقد الإيجار 910,503

 

ً وف (د في قيمة نخفاض  للا  اً أجرت الإدارة اختبار  الموجودات،قيمة  في  نخفاض  الا  36رقم    معيار المحاسبة الدوليلمتطلبات    قا

حدات  وللهذا الاختبار، قدرت الإدارة المبلغ القابل للاسترداد    كجزء من.  2025ديسمبر    31والمعدات كما في    الممتلكات

القيمة الدفترية للأراضي والمباني في ذلك    واعتبرتمستقلة،    بمثابة وحدة مولدة للنقدكل موقع  الإدارة  اعتبرت  .  المولدة للنقد

ً . لأغراض قياس القيمة العادلة وفقالتقارير الماليةتاريخ  القيمة كما في  عند اختبار الانخفاض في مولدة للنقدالموقع كوحدة    ا

ناقصاً  القيمة العادلة  " قامت التعاونية بتحديد المبلغ القابل للاسترداد باستخدام    ،36لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي رقم  

 أو "القيمة قيد الاستخدام"، أيهما أعلى.   تكاليف الاستبعاد" 

 

الانخفاض ( ه تقييم  على  القيمة  بناءً  انخفاضفي  عكس  تم  بمبلغ  ،  القيمة  الحالية   درهم  60,463,286  في  السنة   خلال 

تصنيف(.  درهم   30,771,492:  2024) أنها    تم  على  العادلة  القيمة  قياس  ل  3المستوى  ضمن  عملية  لأراضي  بالنسبة 

التقييم  اً والمباني استناد المستخدمة في أسلوب  المدخلات  القيمة .  إلى  المستخدمة في تقدير  الرئيسية  فيما يلي الافتراضات 

 : العادلة

 

 أسلوب التقييم فئة الأصل 
 المدخلات غير القابلة  

 الجوهرية  للملاحظة 
 العلاقة بين المدخلات غير القابلة  
 للملاحظة وقياس القيمة العادلة 

 الأراضي 

لتكوين    يتم استخدام هذه الطريقة:  طريقة المقارنات
عندما تتوفر    للموجوداتللقيمة السوقية    المقيمتقدير  

المعاملات بيانات   بسهولة  حول  تحديد  .  الحديثة  تم 
إلى   بالرجوع  بالكامل  هذا  السوقية  القيمة  تقدير 

السوق الحديثة    ومعاملاتسعار القابلة للملاحظة  الأ
كما هو    التي يتم تعديلهامماثلة،    لموجودات عقارية

 .تخص كل عقار التي لعواملا  مناسب لتعكس

 . السعر للمتر المربع
 

الارتفاع يؤدي  ( الانخفاض )  /  سوف 
السعر   في  المربع    المقدرالكبير  للمتر 

في   بمفرده كبير  )انخفاض(  ارتفاع  إلى 
 . القيمة العادلة بشكل خطي

   .طريقة رسملة الدخل المباني 

السوق    -  (%10–%7)عائد 
الشغور    - –%5)مخصصات 

10% ) 
الإيجارية    -   المقدرة القيمة 
 (مقارنات سوقية)
 المصاريف التشغيلية  -

 : القيمة العادلة إذا سوف ترتفع
 انخفضت عوائد السوق، - 
 انخفضت مخصصات الشغور، - 
 ،  المقدرةارتفعت القيمة الإيجارية   -
 . انخفضت المصاريف التشغيلية -
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 . كاستثمارات عقاريةالمحلات والمناطق الأخرى داخل المراكز التجارية المحتفظ بها لغرض التأجير  يتم تصنيف

 

 درهم 
  

  التكلفة
 622,268,417 2024يناير  1في   
 59,789,853 ( 8تحويل من ممتلكات ومعدات )إيضاح   
  
 682,058,270   2024ديسمبر  31في   
  
 682,058,270   2025يناير  1في   
 107,078,193 (8تحويل من ممتلكات ومعدات )إيضاح   
  
 789,136,463 2025ديسمبر  31في   
  

  ة:  المتراكموخسائر الانخفاض في القيمة الاستهلاك 
 196,236,028 2024يناير  1في   
 14,276,629 (32المحملة للسنة )إيضاح   
  
 210,512,657 2024ديسمبر  31في   
  
 210,512,657 2025يناير  1في   
 17,820,983 (32المحملة للسنة )إيضاح   
 13,627,917 الانخفاض في القيمة المدرج خلال السنة    
 12,449,156 (8تحويل من ممتلكات ومعدات )إيضاح   
  
 254,410,713 2025ديسمبر   31  
  

  صافي القيمة الدفترية  
 471,545,613 2024ديسمبر  31في   
  

 534,725,750 2025ديسمبر  31في   
  

 

 فيما يلي الإيرادات من الاستثمارات العقارية:   

 

 ديسمبر 31للسنة المنتهية في  

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 163,426,358 181,910,179 إيرادات الإيجار  
   

 

ً وفق في قيمة الاستثمارات  نخفاض  تقييماً للاأجرت الإدارة  "الانخفاض في قيمة الموجودات"،  ،  36لمعيار المحاسبة الدولي رقم    ا

 للموجودات، قدرت الإدارة المبلغ القابل للاسترداد  كجزء من تقييم الانخفاض في القيمة.  2025ديسمبر    31كما في    العقارية

، تم  تقييم الانخفاض في القيمة. بناءً على "القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد" أو "القيمة قيد الاستخدام"، أيهما أعلىباستخدام 

 (.لا شيء: 2024خلال السنة الحالية ) درهم 13,627,917بمبلغ قيمة الاستثمارات العقارية انخفاض في  إدراج
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(.  مليون درهم  829:  2024)مليون درهم    1,011  ما قيمته  2025ديسمبر    31كما في    للاستثمارات العقاريةبلغت القيمة العادلة  

إلى الوصول  العادلة    تم  العقارية  القيمة  تقييم    اً استنادللاستثمارات  مقيمإلى  قبل  من  إجراؤه  مستقل  تم   المقيم  يتمتع  .خارجي 

القيمة السوقية  بناءً علىتم إجراء التقييم . الفئةومن نفس تقييم العقارات في ذات الموقع في بالمؤهلات والخبرة الحديثة المناسبة 

ً وفق  .دليل التقييم والتثمين الصادر عن المعهد الملكي للمسّاحين القانونيينل ا

 

إلى المدخلات المستخدمة في أسلوب التقييم.   اً استناد  3ضمن المستوى    الاستثمارات العقاريةتم تصنيف قياس القيمة العادلة لكافة  

 .لا يوجد تغيير في المستوى مقارنةً بالعام السابق

 
 العلاقة بين المدخلات غير القابلة للملاحظة وقياس القيمة العادلة الجوهريةالمدخلات غير القابلة للملاحظة   أسلوب التقييم

 طريقة رسملة الدخل 

 (%10–%7) عائد السوق -
 (%10–%5) مخصصات الشغور -
 )مقارنات سوقية(  المقدرةالقيمة الإيجارية  -
 المصاريف التشغيلية  -

 : القيمة العادلة إذا وف ترتفعس
 انخفضت عوائد السوق، -
 انخفضت مخصصات الشغور، -
 ،المقدرةارتفعت القيمة الإيجارية   -
 . انخفضت المصاريف التشغيلية -

 

 

 غير الملموسة  الموجودات  10

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

   برامج الحاسوب 
   التكلفة

 15,956,169 26,357,711 يناير  1في   
 398,024 2,751,920 إضافات    
 3,518 755,000 (8تحويل من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ )يرجى الرجوع إلى الإيضاح   
 - ( 424،771) المشطوبة خلال السنة   
   
 26,357,711 29,439,860 ديسمبر  31في   
   

   الإطفاء المتراكم 
 21,084,836 25,042,036 يناير  1في   
 3,957,200 985,080 ( 32المحملة للسنة )يرجى الرجوع إلى الإيضاح رقم   

 - ( 424,711) المشطوبة خلال السنة    
   
 25,042,036 25,602,345 ديسمبر  31في   
   

   صافي القيمة الدفترية  
 1,315,675 3,837,515 ديسمبر  31في   
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أراض  تتكون موجودات مراكز تسوق وسكن موظفين عليها، ومستودعات مستأجرة،    تم تشييد مستأجرة    ي حق الاستخدام من 

 .ومراكز تسوق ووحدات تجزئة مستأجرة

 

 خيارات التمديد 

ً اقتصادي  اً تأخذ الإدارة في الاعتبار مختلف الحقائق والظروف التي تخلق حافز خيارات   يتم إدراجلممارسة خيار التجديد. لا    ا

الإيجار عقد    الإيجار إلا إذا كان من المؤكد بشكل معقول أنعقد  التمديد/التجديد )أو الفترات التي تلي خيارات الإنهاء( ضمن مدة  

 .(يتم إنهاؤهيتم تمديده )أو لن وف س

 

 :العوامل الأكثر صلةفيما يلي 

 

معقول من   إلى حدالإنهاء )أو عدم التمديد(، فعادة ما تكون التعاونية متيقنة    علىكبيرة    (تعاقدية) إذا كانت هناك غرامات   •

 .التمديد )أو عدم الإنهاء(

معقول من    إلى حدذات قيمة متبقية كبيرة، فعادة ما تكون التعاونية متيقنة    يةتحسينات الإيجارالإذا كان من المتوقع أن تكون   •

 .التمديد )أو عدم الإنهاء(

على    المدرجة السابقة    والانخفاضات في القيمةعوامل أخرى تشمل ظروف السوق الحالية،    الاعتبار  التعاونية كذلك في   تأخذ •

 .وما إلى ذلكذات الصلة، واستراتيجية الأعمال،  الوحدات المولدة للنقد

 

الحقائق  الاعتبار كافة  الإدارة في    تأخذلدى التعاونية،    واقعة حصراً   إنفاذ الخيارتكون قابلية    التي الإيجار  عقد  عند تحديد مدة  

ً اقتصادي  اً والظروف المذكورة أعلاه التي تخلق حافز التجديد )أو الفترات التي    /  خيارات التمديد  يتم إدراج لممارسة الخيار. لا    ا

 .(يتم إنهاؤهيتم تمديده )أو لن  وف  الإيجار سعقد  تلي خيارات الإنهاء( ضمن مدة الإيجار إلا إذا كان من المؤكد بشكل معقول أن  

 
 الإجمالي  المباني  الأرض  
 درهم درهم درهم 
    

 570,982,908 472,819,680 98,163,228 2024يناير  1في 

 108,051,375 16,454,240 91,597,135 وتعديلات  إضافات 

 (18,544,823) ( 2,732,502) (15,812,321)   تسويات  

 (31,222,605) (31,582,362) 359,757 الاستبعاد 
    

 629,266,855 454,959,056 174,307,799 2024ديسمبر  31في 
    

 629,266,855 454,959,056 174,307,799 2025يناير  1في 

 65,609,219 59,995,311 5,613,908 إضافات وتعديلات  

 (23,713,873) (23,713,873) - تسويات   
    

 671,162,201 491,240,494 179,921,707 2025ديسمبر    31في 
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 إيضاحات حول البيانات المالية  
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 )تتمة(حق الاستخدام  موجودات 11

 

 )تتمة(  خيارات التمديد

 
 الإجمالي  المباني  الأرض  
 درهم درهم درهم 
    

    استهلاك موجودات حق الاستخدام 

 130,011,370 117,865,296 12,146,074 2024يناير  1في 

 24,241,783 20,797,834 3,443,949 ( 32المحملة للسنة )إيضاح 

 6,125,861 4,704,672 1,421,189 المرسملة  

 ( 5,939,023) ( 2,713,521) ( 3,225,502) التعديلات 

 (31,222,605) (32,903,683) 1,681,078 الاستبعاد 
    

 123,217,386 107,750,598 15,466,788   2024ديسمبر  31في 
    

 123,217,386 107,750,598 15,466,788 2025يناير  1في 

 28,791,196 23,114,055 5,677,141 ( 32المحملة للسنة )إيضاح 

 1,661,139 1,656,699 4,440 المرسملة  

 ( 7,545,323) ( 7,545,323) - التعديلات 
    

 146,124,398 124,976,029 21,148,369 2025ديسمبر    31في 
    

    صافي القيمة الدفترية  

 506,049,469 347,208,458 158,841,011 2024ديسمبر  31في 
    

 525,037,803 366,264,465 158,773,338 2025ديسمبر    31في 
    

 

قابلة للتجديد بتواتر زمني مختلف. ترى إدارة التعاونية ومجلس  والتي تعتبر  لدى التعاونية عقارات من حكومة دبي وجهات أخرى  

غير المنقولة ذات الصلة. وبناءً   للموجودات  الإنتاجيإلى العمر    اً متاحة للتعاونية استناد  وف تظلس  قطع الأراضي هذهالإدارة أن  

 .عند تقييم مدد الإيجار الاعتبارخيارات التجديد في   يتم أخذعليه، 

 

 

 دفعات رأسمالية مقدمة  12

 

ً مقدم  مدفوعةتمثل الدفعات الرأسمالية المقدمة مبالغ نقدية   التنفيذ أو لم    مقابل مشاريعللمقاولين    ا بعد كما في   يتم البدء بهاقيد 

 .السنوات المعنيةتواريخ نهاية 
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 ستثمار في شركة زميلة الا 13

 

سهم غير مدرج    19,800  بـتحتفظ التعاونية  .  الاتحاد التعاوني الاستهلاكيفي حقوق الملكية في    اً يمثل هذا الاستثمار استثمار

 .2024و 2025ديسمبر  31( كما في %20.34درهم للسهم الواحد )  100 تبلغ بقيمة اسمية

 

المستثمر    الجهة التعاونية من الربح والدخل الشامل الآخر في    وحصةيوضح الجدول التالي، على أساس مجمع، القيمة الدفترية  

 .فيها

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 6,145,588 5,670,202 القيمة الدفترية )الافتتاحية(
 81,732 30,384 الحصة من الربح للسنة  

 ( 511,965) ( 74,248) التعديلات  
 ( 45,153) ( 14,953) توزيعات الأرباح المستلمة خلال السنة 

   
 5,670,202 5,611,385 ديسمبر  31في 

   

 

 : 2025أكتوبر  31يلخص الجدول التالي المعلومات المالية للشركة الزميلة كما في   

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 % 20.34 %20.34 نسبة الملكية  
   

 5,043,202 4,802,992 الموجودات غير المتداولة  
 29,596,086 27,537,135 الموجودات المتداولة  

 ( 346,293) ( 472,475) المطلوبات غير المتداولة  
 (6,415,896) ( 4,278,345) المطلوبات المتداولة  

   
 27,877,099 27,589,307 ( %100صافي الموجودات )

   
 5,670,202 5,611,385 القيمة الدفترية للحصة في الشركة الزميلة  
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 المخزون  14

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 312,554,240 330,705,180 سلع لإعادة البيع   
 9,524,118 6,815,133 سلع مستوردة للبيع 

 (3,805,682) ( 3,487,621) ناقصاً: مخصص المخزون بطيء الحركة  
   
 334,032,692 318,272,676 

 6,147,584 5,738,618 المواد الاستهلاكية 
 158,074 534,601 بضائع في الطريق  

   
 340,305,911 324,578,334 
   

 

 الحركة: ءالمستورد بطي المخزونمخصص في حركة فيما يلي ال

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 3,445,670 3,805,682 يناير  1في 
 360,012 ( 318,061) )المعكوس( / المخصص للسنة  

   
 3,805,682 3,487,621 ديسمبر  31في 

   

 

من الموردين المحليين، لذلك    التي يتم شراهاالحق في إرجاع أو استبدال السلع المنتهية الصلاحية أو بطيئة الحركة    لدى التعاونية

ً وفق  لخسائرالمخزون المحلي    لا يتعرض السلع المستوردة لخسائر المخزون وبالتالي    تتعرضللاتفاقيات مع الموردين. ومع ذلك،    ا

 .ق، أيهما أقلالقيمة القابلة للتحقيبصافي التكلفة أو بيتم قياسها 
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 الذمم التجارية المدينة والذمم المدينة الأخرى 15

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 22,338,197 19,466,435 الذمم التجارية المدينة  
 27,344,922 24,340,458  ذمم الإيجار المدينة

 13,788,438 14,499,877 (  25المبالغ المستحقة من طرف ذو علاقة )يرجى الرجوع إلى الإيضاح 
 7,210,570 9,392,392 المصاريف المدفوعة مسبقاً 

 8,585,462 11,677,436 الودائع  
 10,595,207 10,759,736 مبيعات بطاقات الائتمان المدينة 

 6,574,097 14,604,441 مبالغ مدفوعة مقدماً للموردين  
 145,191 537,346 الإيرادات المستحقة على الودائع قصيرة الأجل  

 28,881,216 15,599,991 الذمم المدينة الأخرى  
   
 120,878,112 125,463,300 

 ( 40,862,211) ( 35,708,453) ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
   
 85,169,659 84,601,089 
   

 

 : المدينةالإيجار الذمم التجارية المدينة وذمم  على الائتمان المتوقعة خسائرفي مخصص ي التحركات فيما يل

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 38,134,903 40,862,211 يناير  1في 
 2,727,308 ( 954,872) )المعكوسة( / المحملة للسنة  

 - ( 4,198,886) المشطوبة خلال السنة  
   

 40,862,211 35,708,453 ديسمبر  31في 
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 الأرصدة البنكية والنقد  16

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 102,227,368 33,492,373 النقد لدى البنوك 
 1,902,252 1,895,263 النقد في الصندوق  

 115,308,206 120,225,950 باستحقاق لأقل من ثلاثة أشهر   ودائع قصيرة الأجل
   

 219,437,826 155,613,586 إجمالي الأرصدة البنكية والنقد 

 ( 95,746,472) - السحوبات على المكشوف من البنوك  
   

 123,691,354 155,613,586 النقد وما يعادله في بيان التدفقات النقدية 
   

 

المكشوف   السحب على  البنوكتم سداد  المنتهية في    من  السنة  يلي  .  2025ديسمبر    31بالكامل خلال  قائمة الالتسهيلات  فيما 

 :من البنوكوشروط وأحكام تسهيل السحب على المكشوف 

 

ً مليار درهم سنوي 1عوائد نقاط البيع والتحصيلات النقدية بحد أدنى  التنازل عن  •  .ا

قيد  البضائع قيد الشحن  مخزون  ، وتامة الصنعالتنفيذ، والمنتجات    والأعمال قيدلمخزون بما في ذلك المواد الخام،  ارهن   •

والبضائع قيد الشحن المخزنة في أي من مواقع أو مقار أو مصانع أو مواقع عمل أو صالات عرض أو مستودعات    المتاجرة

 .التعاونية

 متساوي. على أساس   المدينة والذمم المدينة الأخرىالذمم التجارية   التنازل عن  •

 المخزون بشكل متساوي. المنقولة/ الموجودات/المستودعاتالتأمين التي تغطي  التنازل عن وثائق •

 

 

 رأس المال  17

 

 2025 2024 
   

 1,764,138,140 1,764,138,140 عدد الأسهم 
   

 1,764,138,140 1,764,138,140 الأسهم العادية بالدرهم  
   

 

 .التقارير الماليةلم يحدث أي تغيير في عدد الأسهم وقيمتها خلال فترتي 
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 2025 ديسمبر 31كما في 
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 الاحتياطي القانوني  18

 

ً وفق الوزراء لسنة    52  رقم   للمادة  ا للمرسوم بقانون اتحادي لسنة    2024من قرار مجلس  التنفيذية  اللائحة  بشأن    2022بشأن 

إلى هذا الاحتياطي   تالتحويلا  تعتبرمن ربح السنة إلى احتياطي قانوني غير قابل للتوزيع.    %10  يتم تحويلالجمعيات التعاونية،  

تحويلات إلى الاحتياطي القانوني خلال   يتم إجراء أيةمن رأس المال المدفوع. لم    %50على الأقل إلى    تصل قيمتهإلى أن  لازمة  

 سابقة.ال سنوات المن رأس المال في  %50حد   ه بلوغلنتيجة  2025سنة 

 

 

 المسؤولية المجتمعية   19

 

 الاحتياطي:في حركة فيما يلي ال المجتمع.  رفاهيةتجاه   مسؤولية التعاونيةبند اليمثل هذا  

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 23,363,323 3,858,068 يناير  1الرصيد كما في  
 - 6,141,932 احتياطي المسؤولية المجتمعية المخصص خلال السنة )أ(

 ( 19,505,255) ( 9,332,727) مصاريف المسؤولية المجتمعية )ب( 
   

 3,858,068 667,273 ديسمبر   31الرصيد كما في  
   

 

ً من الجمعية العمومية. يتم تحديد التخصيص وفق  المعتمديعتمد الاحتياطي على التخصيص   (أ) لعقد تأسيس التعاونية ومتطلبات   ا

،  2022بشأن اللائحة التنفيذية للمرسوم بقانون اتحادي لسنة    2024لسنة   55من قرار مجلس الوزراء رقم   53رقم المادة  

 .من ربح السنة %10يتجاوز  ويجب أن لا
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 المسؤولية المجتمعية )تتمة( 19

 

 :الحالية والسابقة السنتينالمسؤولية المجتمعية المتكبدة خلال  مصاريفمقابل مقابل الطرف لل فيما يلي المدفوعات المقدمة  ( ب)

   

 الأطراف المقابلة 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 دعم أعضاء مؤسسة محمد بن راشد لتنمية المشاريع الصغيرة والمتوسطة  
 6,085,738 5,295,858 وصندوق الشيخ خليفة     

 2,000,000 2,000,000 مبادرات محمد بن راشد آل مكتوم العالمية 
 1,207,838 959,524 مؤسسة الشيخ خليفة بن زايد آل نهيان للأعمال الإنسانية 

 1,704,308 278,051 مؤسسة محمد بن راشد للإسكان 
 6,040,398 280,542 برامج إسعاد المساهمين

 - 150,000 مشروع نقطة إسعاف في مستودع الطي
 - 115,500 المجتمعية مؤسسة كوتوبيا للمسؤولية 

 100,000 100,000 قطاع أصحاب الهمم 
 - 50,000 أسرتي للعلاج الطبيعي والتأهيل

 81,828 67,629 مسجد الاتحاد
 171,660 35,623 هات حكومية وشبه حكومية ومؤسسات كبرى وجمعيات خيرية ونفع عامج

 693,300 - لموظفين من أصحاب الهممارواتب وحوافز 
 500,000 - جائزة دبي الدولية للقرآن الكريم 
 300,000 - جمعية الإمارات لمتلازمة داون 

 150,000 - مؤسسة محمد بن راشد للثقافة الإسلامية
 120,000 - نادي دبي لأصحاب الهمم

 100,000 - جامعة دبي
 84,000 - مهرجان حتا

 50,000 - الإدارة العامة للإقامة وشؤون الأجانب 
 50,000 - وزارة تنمية المجتمع 

 31,185 - الوراثيةجمعية الإمارات للأمراض 
 25,000 - النسائية دبيجمعية 

 10,000 - وزارة الموارد البشرية
   
 9,332,726 19,505,255 
   

  

 

 أسهم الخزينة 20

 

 ، لم تقم التعاونية بشراء أي أسهم سبق إصدارها. الحالية والسابقةخلال السنتين  

 

 2025 2024 
   

 18,568,020 18,568,020 عدد الأسهم  
   

 95,527,209 95,527,209 القيمة بالدرهم    –أسهم الخزينة 
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 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين   21

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 31,869,446 28,706,325 ( 1التزامات المنافع المحددة )
 18,005,425 1,947,200 مخصص منافع خطة التقاعد )ب(

   
 30,653,525 49,874,871 
   

 

 المحددة  المنافعالتزامات  في حركةال)أ(  

 

 ومكوناتها:  لالتزامات المنافع المحددةالأرصدة الختامية  مقابليوضح الجدول التالي تسوية الأرصدة الافتتاحية 

  

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 35,807,708 31,869,446 يناير  1في 
   

   مدرجة في بيان الأرباح أو الخسائر  
 2,625,059 2,487,324 ( 31رسوم الخدمة الحالية )إيضاح 

 1,374,440 1,294,356 ( 33مصاريف الفائدة )إيضاح 
   
 3,781,680 3,999,499 
   

   مدرجة في الدخل الشامل الآخر 
   )ربح( / خسارة من إعادة القياس )قبل التأثير الضريبي(:  

 ( 300,759) 744,221 الافتراضات المالية  -
 265,148 ( 670,156) المصادر الأخرى  -
   
 74,065 (35,611 ) 
   

 (7,902,150) ( 7,018,866) المكافآت المدفوعة 
   

 31,869,446 28,706,325 ديسمبر 31في 
   

 

ً المحددة سنوي التزامات المنافعيتم احتساب   .المتوقعة وحدة الائتمانطريقة ل اً مؤهل وفق إكتواريبواسطة خبير  ا
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 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين )تتمة( 21

 

 )تتمة(  المحددة المنافعالتزامات  في حركةال)أ(  

 

 الإكتوارية الافتراضات 

 :على النحو التالي  التقارير الماليةالرئيسية في تاريخ  الإكتواريةكانت الافتراضات 

 

 2025 2024 
   

 % 4.70 %4.10 معدل الخصم  
 % 0.00 %0.00 معدل الزيادة المستقبلية للرواتب 

 % 18 %15 معدل دوران الموظفين 
 60 60 الحد الأقصى لسن التقاعد  

   
 33,526,657 30,026,816 في معدل الخصم إلى تغير مبلغ الالتزام إلى  %5سوف يؤدي التغير بنسبة +

   

 30,530,929 27,672,897 إلى تغير مبلغ الالتزام إلى %5-سوف يؤدي التغير بنسبة 
   

 

 خطة التقاعد منافع)ب( مخصص 

 

 :خطة التقاعد ومكوناته منافعالأرصدة الختامية لمخصص  مقابليوضح الجدول التالي تسوية الأرصدة الافتتاحية 

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 33,918,866 18,005,425 يناير  1في 
 ( 15,913,441) ( 16,058,225) المدفوعات خلال السنة  

   
 18,005,425 1,947,200 ديسمبر  31في 

   

 

المدفوعات  تتعلق  الموظفين.    مكافآتتغير سياسة  لهذا المخصص نتيجة   عن تكوينالتعاونية    توقفت،  2024يناير    1من    اً اعتبار

 موظفين غادروا التعاونية خلال السنة. بخلال السنة المقدمة 
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 العوائد للسهم الواحد  22

 

لأسهم عدد ا، على المتوسط المرجح لالتعاونيةإلى مساهمي  العائد للسنة تقسيم الربحعن طريق  احتساب العوائد للسهم الواحديتم 

على ربحية السهم عند    يكون لها تأثير مخفضأدوات قد    ةأي  تقم التعاونية بإصدار، باستثناء أسهم الخزينة. لم  السنة القائمة خلال  

 ممارستها.

 

 2025 2024 
   

 1,764,138,140 1,764,138,140 إجمالي عدد الأسهم
   

 1,745,570,120 1,745,570,120 الأسهم باستثناء أسهم الخزينة 
   

 314,556,474 337,986,249 درهم    –الربح للسنة 
   

 0.18 0.19 درهم  -العوائد للسهم الواحد 
   

 

 

 مطلوبات عقود الإيجار   23

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 452,297,151 533,400,592 يناير 1في 
 108,051,375 64,943,532 خلال السنةوالتعديلات ضافات الإ

 ( 13,627,191) ( 19,057,593) المستبعدة خلال السنة 
 6,366,293 910,503 ومعدات*  ممتلكاتتحويل إلى 

 18,157,515 20,532,441 الفوائد المستحقة خلال السنة  
 - ( 798,802) التعديلات خلال السنة  

 ( 37,844,551) ( 41,887,148) مدفوعات مقابل التزامات الإيجارال
   

 533,400,592 558,043,525 ديسمبر  31في 
   

   التفاصيل:  فيما يلي 
 22,962,700 21,026,416 متداولة

 510,437,892 537,017,109 غير متداولة 
   

 558,043,525 533,400,592 
   

 

درهم( ضمن    6,366,293:  2024درهم )   910,503  بقيمة  رسملة مبلغ  ت، تم2025ديسمبر    31*خلال السنة المنتهية في   

 التطوير. موجودات قيدوالمعدات مقابل  الممتلكات
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 )تتمة( مطلوبات عقود الإيجار  23

 

 والدخل الشامل الآخر:  الأرباح أو الخسائرفي بيان  المدرجةالمبالغ 

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 18,157,515 20,532,441 (  33مصاريف الفائدة على مطلوبات عقود الإيجار )إيضاح 
 24,241,783 28,791,196 ( 32رسوم الاستهلاك للسنة )إيضاح 

 1,046,088 393,687 (   34قصيرة الأجل وذات القيمة المنخفضة )إيضاح 

 

 المبالغ المدرجة في بيان التدفقات النقدية:  

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 37,844,551 41,887,148 إجمالي التدفقات النقدية التمويلية الخارجة مقابل عقد الإيجار  
   

 

 مدفوعات عقود الإيجار   

 

 2025ديسمبر  31 

 بالدرهم 

 

الحد الأدنى من  
مدفوعات الإيجار  

 الفائدة   المستقبلية  

القيمة الحالية للحد  
الأدنى من مدفوعات  
 الإيجار المستقبلية  

 درهم  درهم  درهم  
    

 21,026,416 22,491,443 43,517,859 أقل من سنة واحدة  

 537,017,109 370,560,225 907,577,334 أكثر من سنة واحدة  
    

 558,043,525 393,051,668 951,095,193 ديسمبر   31الرصيد في 
    

 

 2024ديسمبر  31 

 بالدرهم 

 

الحد الأدنى من  
مدفوعات الإيجار  

 الفائدة  المستقبلية 

القيمة الحالية للحد  
الأدنى من مدفوعات  

 الإيجار المستقبلية  
 درهم درهم درهم 
    

 22,962,700 20,874,396 43,837,091 أقل من سنة واحدة  

 510,437,892 358,504,963 868,942,854 أكثر من سنة واحدة  
    

 533,400,592 379,379,359 912,779,945 ديسمبر   31الرصيد في 
    

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

53 

 

 

 الذمم التجارية الدائنة والذمم الدائنة الأخرى   24

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 251,442,461 260,895,731 الذمم التجارية الدائنة  
 25,596,015 29,742,242 الإيرادات غير المكتسبة

 33,174,872 28,883,815 مخصص مصاريف الموظفين 
 13,905,552 18,057,209 المستحقات  

 11,950,341 2,435,424 المحتجزات الدائنة  
 المبالغ المستحقة إلى طرف ذو علاقة )إيضاح يرجى الرجوع إلى 

 1,380,329 734,424 (  25الإيضاح رقم   
 79,395,153 50,713,929 الذمم الدائنة الأخرى  

   
 391,462,774 416,844,723 
   

 

 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   25

 

التعاونية ضمن تعريف الأطراف ذات   تقعتجارية أخرى    شركات، بإجراء معاملات مع  ضمن سياق أعماله الاعتيادية،  تقوم 

،  والشركات الزميلة،  أعضاء مجلس إدارة التعاونية. تشمل الأطراف ذات العلاقة  24اً لمعيار المحاسبة الدولي رقم  العلاقة وفق

السيطرة أو ممارسة    والجهات التي يتمتع فيها الأعضاء بالقدرة على  المالية والتشغيلية،   نفوذ جوهري الأخرى  على قراراتها 

 .موظفي الإدارة الرئيسيينبالإضافة إلى 

 

 الأطراف ذات العلاقة  مع معاملاتال ()أ

 

 :متفق عليها بين الأطرافبأحكام وشروط  التالية مع الأطراف ذات العلاقة الجوهرية، تم إجراء المعاملات سنةخلال ال

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

   (شركة زميلة) الاتحاد التعاوني الاستهلاكيمعاملات مع  
 14,837,523 13,206,490 شراء سلع  

 14,064,040 13,350,782 مدفوعات 
 45,153 14,953 توزيعات أرباح 

   

   ( شركة تابعة)معاملات مع جمعية أم القيوين التعاونية 
 4,948,860 4,623,203 بيع سلع 

 881,197 849,944  تخصيص مصاريف
   

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

54 

 

 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة )تتمة(  25

 

 مكافآت الإدارة الرئيسية باستثناء مجلس الإدارة   )ب( 

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 14,089,665 12,052,528 الرواتب والمكافآت قصيرة الأجل  
 179,464 183,620 مخصص مكافآت نهاية الخدمة 

 512,500 393,750 المدفوعة لخطة التأمينات الاجتماعية  تالاشتراكا
   

 

 تعويضات مجلس الإدارة  )ج(

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 6,750,000 5,250,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
   

 

 أرصدة الأطراف ذات العلاقة   )د( 

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

   طرف ذو علاقة  من مبالغ مستحقة 
 13,788,438 14,499,877 )شركة تابعة( جمعية أم القيوين التعاونية

   

   طرف ذو علاقة لمبالغ مستحقة 
 1,380,329 734,424 زميلة(الاتحاد التعاوني الاستهلاكي )شركة 

   

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

55 

 

 

 من بيع السلع الإيرادات  26

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

   مبيعات التجزئة: 
 1,857,115,741 2,039,354,860 بيع السلع

 (134,620,466) ( 182,116,982) التخفيضات
   
 1,857,237,878 1,722,495,275 
   

   التجارة الإلكترونية:  
 142,570,344 197,252,239 بيع السلع

 ( 10,938,980) ( 19,286,578) التخفيضات
   
 177,965,661 131,631,364 
   

 1,854,126,639 2,035,203,539 إجمالي مبيعات السلع
   

 

مبيعات السلع للعملاء في محلات السوبرماركت وعبر منصات التجارة الإلكترونية. يتم تحويل  من مبيعات السلع  تشمل الإيرادات  

 دولة الإمارات العربية المتحدة. فيتم إجراء جميع عمليات البيع يالمنتجات المباعة في فترة زمنية محددة. 

 

 

 الإيرادات من الأنشطة التشغيلية الأخرى  27

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 162,004,344 180,747,381 إيجارات المحلاتمن إيرادات 
 15,576,679 12,991,590 رسوم الإدراج 

 3,679,005 11,528,662 مساهمات الموردين في العروض الترويجية
 8,754,469 9,659,297 إيرادات الإعلانات والعروض الخاصة 

 3,069,739 3,056,851 رسوم تسجيل الموردين
 45,791,286 8,567,521 الأقسام المتخصصة  على مبيعات  من العمولاتإيرادات 

 3,551,156 624,122 رسوم خدمات الأقسام المتخصصة  

 775,266 - الإيرادات من منطقة الألعاب 
 646,748 1,162,798 إيرادات الإيجار الأخرى  

   
 228,338,222 243,848,692 
   

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

56 

 

  

 الإيرادات من الأنشطة التشغيلية الأخرى )تتمة( 27

 

 توقيت إدراج الإيرادات:  

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 73,089,879 37,931,544 في فترة زمنية محددة 
 170,758,813 190,406,678 بمرور الوقت 

   
 228,338,222 243,848,692 
   

 

المتخصصةمبيعات  على  عمولة  ال*تمثل   بها    الأقسام  تقوم  التي  المبيعات  على  المكتسبة  المتخصصةالعمولة   .للعملاء  الأقسام 

 . تم إيقاف هذا الترتيب خلال السنة. %25و  %19تتراوح نسب العمولة بين 

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 192,613,372 43,173,123 تبلغ قيمة مبيعات الأقسام المتخصصة  
   

 

 

 الإيرادات الأخرى  28

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   
 6,279 5,405,955 والمعدات )صافي( استبعاد الممتلكاتربح من ال

 10,367,814 1,528,158 إيرادات غرامات الدائنين والمقاولين
 1,356,712 1,379,787 بيع الكراتين الفارغة والخردة 

 1,021,391 1,914,811 م حق الاستخدا استبعاد أصلبح من ر
 881,197 849,944 (25 إيضاح) تابعةرسوم إدارية محملة على شركة  

 5,358,417 9,319,217 إيرادات متنوعة
   
 20,397,872 18,991,810 
   

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

57 

 

 

 إيرادات التمويل   29

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 1,878,267 4,963,997 على الودائع قصيرة الأجل الربح 
   

 

  % 4.25:  2024)  اً سنوي  % 4.05و  % 3.70بين  عليها  الفائدة السنوي    معدللدى التعاونية ودائع قصيرة الأجل؛ يتراوح متوسط  

 (.اً سنوي %4.45إلى 

 

 

 السلع تكلفة  30

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 1,798,869,936 2,012,982,113 المباعة  السلعتكلفة 
 (207,710,587) ( 250,393,934) من الموردين وحسوماتخصومات 

 (372,084,555) ( 396,577,906) إيجارات إدارة المساحات من الموردين
   
 1,366,010,273 1,219,074,794 
   

 

 

 تكاليف الموظفين  31

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 160,187,074 167,591,721 الرواتب مصاريف
 14,226,243 10,751,343 الإجازات مصاريف رواتب
 9,389,637 7,704,183 مساهمات التقاعد 

 3,040,833 7,799,982 تذاكر السفرمصاريف 
 2,625,059 2,487,324 (21 إيضاحالمحددة ) المنافعبالتزامات  ةمتعلق مصاريف

 29,439,526 21,946,627 مكافآت أخرى 
   
 218,281,180 218,908,372 
   

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

58 

 

 

 مصاريف الاستهلاك والإطفاء  32

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 52,250,003 50,267,947 (8 إيضاحومعدات )ممتلكات  -الاستهلاك 
 14,276,629 17,820,983 (  9 إيضاح) استثمارات عقارية -الاستهلاك 
 24,241,783 28,791,196 ( 11 إيضاححق الاستخدام ) موجودات -الاستهلاك 

 3,957,200 985,080 ( 10موجودات غير ملموسة )إيضاح  –الإطفاء 
   
 97,865,206 94,725,615 
   

 

 

  تكاليف التمويل  33

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 الإيجار )يرجى الرجوع  عقود التزامعلى   المستحقةفائدة ال مصاريف
 18,157,515 20,532,441 ( 23 الإيضاح رقمإلى    

 الإيضاح محددة )يرجى الرجوع إلى  المنافع الفائدة على التزام  مصاريف ال
 1,374,440 1,294,356 ( 21  رقم  
 64,864 5,940,081   من البنوكائدة على السحب على المكشوف الف

 18,841 30,040 الرسوم البنكية 
   
 27,796,918 19,615,660 
   

 

  % 1.5إيبور +    شهر واحد:  2024)  اً سنوي  %1.5إيبور +    بمعدل شهر واحد  كان لدى التعاونية تسهيل سحب على المكشوف 

 . 2025ديسمبر  31السحب على المكشوف بالكامل خلال السنة المنتهية في قيمة (. تم سداد اً سنوي

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

59 

 

 

 خرى الأمصاريف ال 34

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 20,396,594 24,041,488 أتعاب مهنية 
 16,637,752 17,984,257 خدمات التنظيف 

 14,219,030 18,887,779 رسوم حكومية واشتراكات 
 9,822,001 10,801,780 الأمنخدمات 

 6,869,397 13,174,148 التوصيل  رسوم
 4,242,778 5,208,103 مصاريف المواد الاستهلاكية 

 1,806,399 1,811,146 المواصلات   مصاريف
 1,129,931 1,270,178 مصاريف التأمين

 1,046,088 393,687 (23 إيضاحيجار )الإ مصاريف
 8,017,499 6,656,903 أخرى  مصاريف

   
 100,229,469 84,187,469 
   

 

 

 الانخفاض في القيمة 35

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   
   غير مالية موجوداتقيمة  في نخفاضالا خسارة  )أ(
   

 - ( 13,627,917) (  9عقاري )يرجى الرجوع إلى الإيضاح رقم  استثمار
 ( 161,048) - انخفاض في القيمة أخر  

   
   خسارة الانخفاض في قيمة موجودات غير مالية )ب( عكس

   
 30,771,492 60,463,286 (8)يرجى الرجوع إلى الإيضاح رقم   ممتلكات ومعدات

   
 46,835,369 30,610,444 
   

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

60 

 

 

 الالتزامات والمطلوبات المحتملة  36

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 54,794,914 7,493,412 الالتزامات الرأسمالية  
   

 2,034,958 2,034,958 خطابات الضمان  
   

 1,680 - الرهونات 
   

 

 جديدة. بمشاريعأبرمت التعاونية عقود إنشاء طويلة الأجل تتعلق  

 

 

 الأدوات المالية  37

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

   الموجودات المالية
 باستثناء المصاريف  -الذمم التجارية المدينة والذمم المدينة الأخرى 

 111,678,633 96,881,279 المدفوعة مقدماً والدفعات المقدمة للموردين   
 217,535,574 153,718,323 الأرصدة البنكية 

   
 250,599,602 329,214,207 
   

   المطلوبات المالية
 ضريبة القيمة باستثناء ) الذمم التجارية الدائنة والذمم الدائنة الأخرى

 389,290,324 358,712,012   المضافة والإيرادات المكتسبة(  
 95,746,472 -   السحوبات على المكشوف من البنوك

   
 358,712,012 485,036,796 
   

 

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

61 

 

 

 الأدوات المالية )تتمة(  37

 

 مخاطر الائتمان )أ(

 

التجزئة على أساس  عمليات البيع بالتعاونية ب  تقومللتعرض لمخاطر الائتمان.    الحد الأقصىالمالية    للموجوداتتمثل القيم الدفترية  

 : التقارير المالية على النحو التاليأقصى تعرّض لمخاطر الائتمان في تاريخ  كان نقدي باستثناء عدد محدود من عملاء الائتمان. 

  

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 الذمم التجارية المدينة والذمم المدينة الأخرى 
 111,678,633 96,881,279 (باستثناء المصاريف المدفوعة مقدماً والدفعات المقدمة للموردين)  

 217,535,574 153,718,323 الأرصدة البنكية والودائع  
   
 250,599,602 329,214,207 
   

 

 في القيمة  خسائر الانخفاض 

 

 : المدينة والذمم المدينة الأخرىالذمم التجارية 

، ضمن سياق الأعمال الاعتيادية  مدينة  مباعة وذمم إيجار  سلعهي مبالغ مستحقة من العملاء مقابل  المدينة  الذمم التجارية  إن  

(. تتم مراقبة التعرض لمخاطر الائتمان الاعتيادية للأعمالأو أقل )أو ضمن الدورة التشغيلية  واحدة  ويتوقع تحصيلها خلال سنة  

 : التقارير المالية على النحو التاليالفواتير المتأخرة في تاريخ  ت أعمارعلى هذه الأرصدة بشكل مستمر من قبل الإدارة. كان

 

 الإجمالي  
في   الانخفاض

 الإجمالي  القيمة 
في   الانخفاض

 القيمة 
 2025 2025 2024 2024 
 درهم  درهم  درهم  درهم  

     

 - 46,292,676 - 20,449,398 غير مستحقة  

 - 5,384,586 - 7,370,219 يوم   30 – 0متأخرة عن استحقاقها من 

 - 7,099,920 - 7,482,300 يوم    180 – 30متأخرة عن استحقاقها من 

 194,212 3,471,784 - 6,004,357 يوم   360 – 180متأخرة عن استحقاقها من 

 40,667,999 40,844,204 35,708,453 43,897,569 يوم  360لأكثر من –  0متأخرة عن استحقاقها من 
     

 40,862,211 103,093,170 35,708,453 85,203,843 الإجمالي 
     

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

62 

 

 

 الأدوات المالية )تتمة(  37

 

 )تتمة( مخاطر الائتمان )أ(

 

 في القيمة )تتمة(  خسائر الانخفاض 

 

 والودائع قصيرة الأجل وما يعادلهالنقد  

قل  باستحقاق لأالحسابات الجارية بالبنوك، وودائع قصيرة الأجل    في   رصدةالأ، والنقد وما يعادله من النقد في الصندوقيتكون  

  12  لمدة  ستحقاقللاالودائع قصيرة الأجل لدى بنوك محلية رائدة بحد أقصى    يتم إيداع.  التقارير الماليةأشهر من تاريخ    3من  

ً وفق  الأرباحمعدلات    تختلفشهر.   الفائدة السائدة في السوقومدة الوديعة    المودعلمبلغ  لعوامل مثل حجم ا  ا . يوضح  ومعدلات 

أدناه   الخارجية في تاريخ    للنقد  الجودة الائتمانيةالجدول  المقابلة  البنكية والودائع قصيرة الأجل لدى الأطراف  بيان  والأرصدة 

 المركز المالي: 

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 102,227,368 33,492,373 )موديز(  2أبنك بتصنيف  –أرصدة بنكية 
 115,308,206 120,225,950 )موديز( 3أبنك بتصنيف  –ودائع 

   
 153,718,323 217,535,574 
   

 

خسائر الائتمان المتوقعة على    تعتبرهذه الأرصدة،  والطبيعة قصيرة الأجل لللأطراف المقابلة    للجودة الائتمانية المرتفعة  اً نظر 

 والودائع قصيرة الأجل غير جوهرية.  وما يعادلهالنقد 

 

 مخاطر السيولة  )ب( 

 

المبالغ إجمالية وغير  تعتبر  .  التقارير الماليةالمالية في تاريخ    للمطلوباتتمثل الجداول التالية تواريخ الاستحقاق التعاقدية المتبقية  

 . اتفاقيات المقاصة تأثيرمدفوعات الفوائد التعاقدية، ولا تشمل  وتتضمنمخصومة 

 

 2025ديسمبر  31 

 

 القيمة الدفترية  

التدفقات النقدية 

 واحدة أكثر من سنة واحدة   أقل من سنة التعاقدية 

 درهم درهم درهم درهم 

     

 907,577,334 43,517,859 951,095,193 558,043,525 التزام عقود الإيجار  

 - 358,712,012 358,712,012 358,712,012 الذمم التجارية الدائنة والذمم الدائنة الأخرى  
     

   907,577,334 402,229,871   1,309,807,205   916,755,537 إجمالي المطلوبات
     

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 
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 الأدوات المالية )تتمة(  37

 

 )تتمة(  مخاطر السيولة )ب( 

 

 2024ديسمبر  31 

 

 القيمة الدفترية  

التدفقات النقدية 

 أكثر من سنة واحدة أقل من سنة واحدة   التعاقدية 

 درهم درهم درهم درهم 

     

 868,942,855 43,837,096 912,779,951 533,400,592 التزام عقود الإيجار  

 - 389,290,324 389,290,324 389,290,324 الذمم التجارية الدائنة والذمم الدائنة الأخرى  

 - 101,395,514 101,395,514 95,746,472 السحب على المكشوف من البنوك 
     

   868,942,855   534,522,934   1,403,465,789    1,018,437,388 إجمالي المطلوبات
     

 

 

 توزيعات الأرباح والعوائد على تعاملات الأعضاء  38

 

 ، وافق المساهمون على القرارين الرئيسيين التاليين:2025مارس  18خلال اجتماع الجمعية العمومية المنعقد في 

 

من رأس المال القائم    %14(، بنسبة  درهم  258,895,447:  2024)  درهم   244,379,817توزيع أرباح نقدية بإجمالي   •

 ؛ و (15%: 2024)

مشتريات الأعضاء خلال السنة المنتهية   على  %5  بعائد بنسبة  درهم،  37,573,619عوائد على تعاملات الأعضاء بإجمالي   •

في    على  %5بنسبة  بعائد    درهم،  37,966,717)  2024ديسمبر    31في   المنتهية  السنة  الأعضاء خلال    31مشتريات 

 (. 2023ديسمبر 

 

 . 2025ديسمبر  31الأرباح والعوائد على تعاملات الأعضاء خلال السنة المنتهية في  دفع توزيعاتتم 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

64 

 

 

 الدخل  ضرائب 39

 

بشأن الضريبة    2022لسنة    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات المرسوم بقانون اتحادي رقم  2022ديسمبر    9في  

المتحدةعلى الشركات والأعمال لإقرار نظام الضريبة الاتحادية على الشركات في   العربية   يتوجب احتساب .  دولة الإمارات 

التي تبدأ في    البياناتفي  الحالية كما هو مناسب  الضرائب   للفترة  . تخضع الأرباح الخاضعة للضريبة 2024يناير    1المالية 

معدل  لأغراض احتساب ضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة، لضريبة شركات ب  ،نطاقالالواقعة ضمن    للمنشآت

9% . 

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

   بيان الأرباح أو الخسائر  
 31,048,400 30,048,591 رسوم الضريبة الحالية  

 2,769,434 4,215,182 الضريبة المؤجلة  
   
 34,263,773 33,817,834 
   

 

 الضريبة والأرباح المحاسبية: مصاريفتسوية فيما يلي 

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

 الربح المحاسبي قبل الضريبة، وبعد مصاريف مكافآت أعضاء مجلس 
 348,374,308 372,250,022 الإدارة والمسؤولية المجتمعية    
   

 31,353,688 33,502,502 بالمعدل القانوني لضريبة الدخل في دولة الإمارات العربية المتحدة
   

 تعديلات مقابل المبالغ غير القابلة للاقتطاع / )الخاضعة للضريبة( عند  
 مصاريف غير قابلة للاقتطاع  –احتساب الدخل الخاضع للضريبة   

 1,924,368 903,237 لأغراض الضريبة    
 ( 33,750) ( 33,750) تأثير الإعفاء القياسي  

 573,529 ( 108,216) أخرى  
   

 33,817,834 34,263,773 رسوم ضريبة الدخل للسنة  
   

 % 9.7 %9.2 معدل الضريبة الفعلي  
   

 

  



 تعاونية الاتحاد 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية  

 2025 ديسمبر 31كما في 

65
 

 

 
 ضرائب الدخل )تتمة(  39

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

   مركز الضريبة الحالية والمؤجلة 
 31,048,400 30,660,785 الضريبة الحالية الدائنة  

   

 2,772,639 6,981,156 صافي  – التزام الضريبة المؤجلة 
   

 

 2025 2024 
 درهم  درهم 
   

   الضريبة الحالية  التزام -الحركة 
 - 31,048,400 يناير 1في 

 - ( 30,436,206) ضريبة الدخل المدفوعة خلال السنة 
 31,048,400 30,048,591 رسوم الضريبة الحالية للسنة  

   
 31,048,400 30,660,785 ديسمبر 31في 

   

  
 الأحداث اللاحقة 40

 

واصلت الجهات الحكومية  .  في التوترات الجيوسياسية  تصاعداً ، شهدت بعض مناطق الشرق الأوسط  التقارير الماليةعد تاريخ  ب

الاقتصاد واستمرار سير العمليات في القطاعات الحيوية، وذلك بفضل   على مرونةوالهيئات التنظيمية إصدار بيانات عامة تؤكد 

 . الموضوعةإدارة المخاطر واستمرارية الأعمال أطر 

 

لة وفق  اعتبارها بمثابةالمالية، فقد تم    فترة التقاريرنشأت بعد    قد  لأن هذه التطورات  اً نظر ً أحداث غير معدِّّ المحاسبة الدولي  لمعيار    ا

المالية كما   المبالغ المدرجة في البياناتتعديلات على  ة وبناءً عليه، لم يتم إجراء أي. التقارير الماليةالأحداث بعد فترة  –  10رقم  

 . تعكس الظروف القائمة في ذلك التاريخ باعتبار أنها، 2025ديسمبر  31في 

 

. وبناءً على المعلومات المتاحة ينالمالي وأدائها  لهذه الأحداث على عملياتها ومركزها    الآثار المحتملةبتقييم    التعاونيةقد قامت  ل

ً حالي التشغيلية الأساسية، لا يمكن عمليا الأنشطة  استمرار  ذلك  ً ، بما في  المالي    ا التأثير  لة على  تقدير  المعدِّّ لهذه الأحداث غير 

 .بشكل موثوق بهالفترات المستقبلية 

 

  

 

 المقارنة أرقام 41

 

  هذه   إعادة التصنيفعمليات  ، لتتماشى مع عرض السنة الحالية. لا تؤثر  الأمر  تمت إعادة تصنيف أرقام السنة السابقة، حيثما لزم

ً أو حقوق الملكية  الموجوداتعلى صافي الأرباح أو صافي   .المدرجة سابقا

 
 2024  2024 

 درهم  درهم  درهم  

 بعد إعادة التصنيف  إعادة التصنيف  كما تم إدراجها سابقاً  

    

 243,848,692 ( 372,084,555) 615,933,247 الإيرادات من الأنشطة التشغيلية الأخرى 
    

 ( 1,219,074,794) 372,084,555 ( 1,591,159,349) تكلفة المبيعات  
    

 ( 19,615,660) 15,613,331 ( 35,228,991) تكلفة التمويل  
    

 ( 42,449,151) ( 15,613,331) ( 26,835,820) التسويق  البيع و مصاريف  
    

 


