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PERIODEN JANUARI - DECEMBER 2025

- Koncernens intakter uppgick till 77 408 (76 395) TSEK
- Driftnettot uppgick till 67 228 (67 050) TSEK

- Periodens resultat uppgick till 90 105 (42 495) TSEK

KVARTALET OKTOBER - DECEMBER 2025

- Koncernens intakter uppgick till 19 634 (19 131) TSEK
- Driftnettot uppgick till 17 311 (15 990) TSEK

- Periodens resultat uppgick till 39 594 (10 556) TSEK

PRESERVIUM PROPERTY AB | KORTHET

Preservium Property AB (org. nr 559323-9733) ér ett publikt
fastighetsbolag som &ger och forvaltar tva offentliga
arkivfastigheter, Vinkelhaken 2 i Taby och Snickarboden 1 i
Huddinge, med en totalt uthyrbar area om ca 43 200
kvadratmeter som &r fullt uthyrda till Riksarkivet och Region
Stockholm. Bada fastigheterna &r moderna, energieffektiva
och specialanpassade till hyresgasternas verksamhet.
Fastighetsportféljen r till hundra procent miljocertifierad och
férenlig med EU Taxonomins mal om att vasentligt bidra till att
begransa klimatférandringarna samt certifierade i enlighet
med BREEAM In-Use.

Riksarkivet ar en statlig forvaltningsmyndighet och har ett
sarskilt ansvar for den statliga arkivverksamheten och
arkivvarden i Sverige. Regionarkivet ar en arkivmyndighet
inom Region Stockholm och har som uppgift att
langtidsforvara, varda och tillhandahalla den information som
ska bevaras inom Region Stockholm. Bolagets aktier handlas
pa Spotlight Stockmarket sedan 5 november 2021. Bolagets
vd ar John Malmstrém och bolaget forvaltas av Pareto
Business Management AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Inga vasentliga handelser har intraffat under perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG
Inga vésentliga handelser har intréffat efter periodens slut.

ORDFORANDES KOMMENTAR TILL PERIODEN
Bolaget har under perioden utvecklats i linje med plan. Vi ser
en positiv utveckling av vardet pa bolagets fastigheter,
vardeutvecklingen har delvis drivits av indexjusterade hyror
och fardigstéllandet av energiprojektet i Taby men aven av
aterhamtningen pa marknaden for tillgangsslaget. Periodens
resultat har &ven paverkats av  nagot hogre
fastighetskostnader jamfért med motsvarande period
foregadende ar. Detta ar framst hanforligt till planerat inre
underhall av Regionarkivets lokaler som bedéms vara av
engangskaraktar.

For att starka bolagets position infor kommande refinansiering
har flera proaktiva atgarder vidtagits. Sedan varen 2023 har
bolaget byggt upp en likviditetsreserv som mdgjliggor for
bolaget att anpassa kapitalstrukturen efter ett forandrat
rantelage.

Bolaget har dven arbetat intensivt med att stérka sin grona
profil, vilket validerats genom erhallna miljocertifieringar och
en konstaterad full férenlighet med EU:s taxonomi. Sedan
hoésten 2021 har energiférbrukningen i fastighetsportfoljen
reducerats med cirka 30 procent, vilket haft positiv paverkan
pa fastighetsportfoljens intjaning och fastighetsvarde.

Bolaget har en positiv syn pa den fortsatta utvecklingen pa
marknaden och bedomer att det star val rustat infor den
kommande refinansieringsprocessen.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Belopp i TSEK om inget annat anges 2025-01-01 2024-01-01 2025-10-01 2024-10-01

-2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Hyresintakter inkl. serviceintakter 77 408 76 395 19 634 19131
Driftnetto 67 228 67 050 17 311 15990
Forvaltningsresultat 42 090 41938 11 026 9 821
Periodens resultat 90 105 42 495 39 594 10 556
Resultat per aktie, SEK 19,44 9,17 8,54 2,28
Marknadsvarde fastigheterna 1389 000 1316 000 1389 000 1316 000
Antal utestaende aktier, st 4 635000 4 635000 4635 000 4 635 000
Overskottsgrad, % 86,85 87,77 88,17 83,59
Avkastning pa eget kapital, % 25,42 14,75 41,80 13,88
Rantetackningsgrad, ggr 2,89 2,88 2,99 2,78
Soliditet, % 26,17 21,86 26,17 21,86
Belaningsgrad, % 76,06 80,28 76,06 80,28
Nettobelaningsgrad, % 66,38 72,98 66,38 72,98
NRV per aktie, SEK 93,63 70,30 93,63 70,30
Fastigheternas direktavkastning, % 4,84 5,09 4,99 4,86
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FINANSIELL UTVECKLING

Operativt har koncernens resultat utvecklats som férvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad omfattning
med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

FASTIGHETSVARDERINGAR

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna i enlighet med
IFRS till verkligt varde. Fastigheterna vérderas tva ganger per
ar av en extern vérderare vid andra respektive fjarde
kvartalets slut. Per balansdagen redovisas fastigheterna till ett
varde om 1 389 000 (1 316 000) TSEK.

FINANSIERING

Koncernen har ett amorteringsfritt obligationslan med fast
ranta om 2,18 % med forfallodatum per 2026-10-20.
Rantekostnader under perioden kopplat till lanet uppgick till
23 032 (23 032) TSEK.

HYRESAVTAL

Bolaget har tva hyresgaster, med avtalade férfallodatum per
2044-12-31 for Riksarkivet respektive 2032-12-31 for
Regionarkivet. Samtliga hyresavtal innehaller en indexklausul,
innebdrandes att en avtalad procentsats av bashyran
indexeras arligen i enlighet med férandring av KPI. Viktat
genomsnitt av andelen bashyra som arligen indexeras uppgar
till ca 72 %. Indexupprakning sker arligen per forsta januari.

AKTIEN OCH AGARNA
Bolaget hade vid periodens utgang 215 (236) aktieagare.

OVRIG INFORMATION

Utdelning

Arsstamman beslutade den 8 maj 2025 om att ingen
vinstutdelning ska lamnas till aktiedgarna.

Anstidllda
Koncernen har inte haft nagra anstéllda under perioden.
Koncernen forvaltas av Pareto Business Management AB.

Transaktioner med narstaende

Mellan Preservium Property AB och dess dotterbolag har
transaktioner skett avseende rantor pa interna lan samt en
koncernintern forvaltningsavgift.

Pareto Business Management AB utgor nérstaende part till
Preservium Property AB, enligt IAS 24, genom att
tillhandahalla tjanster enligt ett managementavtal. Pareto
Securities AB, néarstdende bolag till Pareto Business
Management AB, har utfort foretagsradgivningstjanster at
Preservium Property AB.

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

For koncernen kan &ndrade marknadsforhallanden innebéara
risker i form av vardenedgang av fastigheterna. Beddmning
kring verkligt véarde pa forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med héansyn till en riskfri rdnta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes
bedémningar av framtiden och &r osakra.

Koncernens hyresgéster kan fa likviditetsproblem till féljd av
minskade intakter och darmed svarigheter att betala hyran. |
dagslaget bedomer ledningen risken som begransad utifran
de langa hyresavtalen med statlig/regional motpart.

Risk foreligger kopplat till rantenivan vid tidpunkt for
refinansiering av bolagets obligationslan, vilket kan medféra
en vasentlig paverkan pa bolagets resultat och likviditet. Mot
bakgrund av att bolagets nuvarande lan forfaller per 2026-10-
20 foreligger ingen risk pa kort sikt, se ytterligare kring
bolagets nuvarande laneavtal under avsnittet om Finansiering.

Ett andrat marknadslage kan medféra risk for att bolagets
finansiella kovenanter inte uppnas. | villkoren for bolagets
externa finansiering finns det krav att koncernens
rantetdckningsgrad  skall  6verskrida 1,50 ggr, att
nettobelaningsgraden inte far &verskrida 80 % och att
soliditeten ska 6verstiga 0 %. Bolaget uppfyller samtliga krav
per den 31 december 2025. Utbetalning i form av utdelning
forutsatter en belaningsgrad pa lagre an 75 %.

| 6vrigt hanvisas till arsredovisning, not 4.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, TSEK 2025-01-01 2024-01-01 2025-10-01 2024-10-01

-2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Hyresintékter inkl. serviceintakter 77 408 76 395 19 634 19131
Ovriga intakter 16 17 - -
Drift- och underhallskostnader -9 726 -8 938 -2 205 -3 035
Fastighetsskatt -470 -424 -118 -106
Driftnetto 67 228 67 050 17 311 15990
Administrationskostnader -3 071 -2913 -845 -769
Finansiella intékter 2290 2104 572 614
Finansiella kostnader -24 357 -24 303 -6 012 -6 014
Forvaltningsresultat 42 090 41938 11 026 9821
Orealiserad vardeférandring, fastigheter 70612 15828 44 117 16 000
Resultat fére skatt 112702 57 766 55142 25821
Aktuell skatt -4 544 -4 296 -2 593 -4 290
Uppskjuten skatt -18 053 -10 975 -12 956 -10 975
Periodens resultat 90 105 42 495 39 594 10 556
Resultat per aktie, SEK 19,44 9,17 8,54 2,28
Genomesnittligt antal aktier, tusental 4635 4635 4635 4635
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, TSEK 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 1389 000 1316 000
Summa anlaggningstillgangar 1389 000 1316 000
Hyresfordringar - 65
Ovriga kortfristiga fordringar 1949 1653
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2075 1375
Likvida medel 133 929 96 087
Summa omsittningstillgangar 137 953 99 180
SUMMA TILLGANGAR 1526 953 1415180

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 4635 4635
Fritt eget kapital 394 899 304 794
Totalt eget kapital 399 534 309 429
Uppskjuten skatteskuld 34 451 16 397
Upplaning - 1054 229
Langfristiga skulder 34451 1070 626
Upplaning 1 055 496 -
Leverantdrsskulder 2267 1260
Skatteskulder 7 503 5656
Ovriga kortfristiga skulder 4 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27 698 28 185
Summa kortfristiga skulder 1092 968 35125
Summa skulder 1127 419 1105751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1526 953 1415180
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserade

6vrigt vinstmedel Total eget

Belopp i tusentals kronor, TSEK Aktiekapital tillskjutet . g
. inkl. periodens kapital
kapital
resultat

Ingadende eget kapital 2024-01-01 4635 429 755 -167 456 266 934
Totalresultat
Periodens resultat - - 42 495 42 495
Summa totalresultat - - 42 495 42 495
Utgaende eget kapital 2024-12-31 4635 429 755 -124 961 309 429
Ingaende eget kapital 2025-01-01 4635 429 755 -124 961 309 429
Totalresultat
Periodens resultat - - 90 105 90 105
Summa totalresultat - - 90 105 90 105
Utgaende eget kapital 2025-12-31 4635 429 755 -34 856 399 534
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Bel ” tals k TSEK 2025-01-01 2024-01-01 2025-10-01 2024-10-01

elopp 1 tusentars kronor, -2025-12-31  -2024-12-31 -2025-12-31 - 2024-12-31
Forvaltningsresultat 42 090 41938 11 026 9821
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 1268 1268 317 317
Betald/Erhallen skatt -2 697 -25 -479 -112
= o o K h

K"a sséﬂ?de f_ran den“Iopande Yer samheten 40 661 43181 10 863 10 026
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 66 -8 66 -58
Foérandring av 6vriga kortfristiga fordringar -997 -181 -1795 -659
Foérandring av leverantdrsskulder 1007 -979 -1784 507
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder -507 -1213 -18 187 -17 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 40 230 40 800 -7 268 -7184
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -2 388 -172 -1 883 -
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -2 388 -172 -1 883 -
Periodens kassaflode 37 842 40 628 -9151 -7184
Likvida medel vid periodens boérjan 96 087 55 459 143 080 103 271
Likvida medel vid periodens slut 133929 96 087 133929 96 087
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor, TSEK 2025-01-01 2024-01-01 2025-10-01 2024-10-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsattning 1548 1334 387 405
Administrationskostnader -2 886 -2 599 -709 -741
Rérelseresultat -1 338 -1265 -322 -336
Finansiella poster 566 536 563 528
Resultat efter finansiella poster -772 -729 241 192
Bokslutsdispositioner 1339 1265 1339 1265
Periodens resultat 567 537 1580 1457
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Belopp i tusentals kronor, TSEK 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 237 043 237 043
Summa anlaggningstillgangar 237 043 237 043
Ovriga kortfristiga fordringar 566 617
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 31794 54 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1411 2160
Likvida medel 793 143
Summa omsittningstillgangar 34 564 57 687
SUMMA TILLGANGAR 271 607 294730
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 4635 4635
Fritt eget kapital 262 165 261 598
Eget kapital 266 800 266 233
Leverantdrsskulder 562 91
Ovriga kortfristiga skulder - 25
Kortfristiga skulder hos koncernbolag 3815 28 140
Upplupna kostnader och forbetalda intakter 430 241
Summa kortfristiga skulder 4 807 28 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 271607 294730
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ALLMAN INFORMATION

Preservium Property AB, med organisationsnummer
559323-9733, &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige
med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r
Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet omfattar att dga
och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Preservium Property AB tillampar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU.
Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning &r uppréattad i enlighet med
RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tilldmpats i denna rapport
motsvarar de som anges i arsredovisningen.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
bokslutskommuniké, arsredovisning, halvarsrapport samt
tva delarsrapporter.

Arsredovisningen, revisionsberattelsen och styrelsens
forslag till vinstutdelning och dartill fogat motiverat yttrande
samt fullmaktsformuldr kommer senast den 26 mars 2026
finns tillgangliga hos bolaget, Preservium Property AB
adress c/o Pareto Business Management AB, Berzelii Park
9, Stockholm, pa bolagets webbplats
www.preserviumproperty.se samt sandas till aktiedgare
som sa begar och som uppger sin postadress.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

DEFINITIONER
Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Avkastning pé eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, hanforligt till
moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt
eget kapital

Réntetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintakter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvéarde

Nettobelaningsgrad
Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel
dividerat med fastigheternas marknadsvarde

NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning uppskjuten skatt dividerat
med antal utestdende aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader,
fastigheternas marknadsvérde.

dividerat med
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att rapporten ger en rattvisande dversikt av féretaget och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och oséakerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som
ingar i koncernen star infor.

Bokslutskommunikén fér Preservium Property AB godkandes av styrelsen den 26 februari 2026.

Stockholm den 26 februari 2026
Preservium Property AB

Robin Englén Carl Lundh Mortimer
Styrelseordférande Styrelseledamot
Niklas Nystrém Magnus Oscarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN FOR YTTERLIGARE INFO, VANLIGEN KONTAKTA
2026-04-16 Arsstamma Johan Askogh, tf verkstillande direktér
2026-05-21 Delarsrapport Q1 2026 Johan.askogh@paretosec.com

+ 46 (0) 8 402 53 81

Preservium Property AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559323-9733
www.preserviumproperty.se
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